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, CAPITULO |
INFORMACION GENERAL PARA LOS PROPONENTES

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER

La Sociedad de Activos Especiales SAE SAS, es una entidad publica del orden nacional
constituido como sociedad de economia mixta del orden nacional, descentralizada y vinculada
al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, con un régimen juridico sometido al derecho
privado que le permite desarrollar mecanismos de administracion agiles, eficientes y eficaces.

La Ley 1708 de 2014 mediante la cual se expide el nuevo Codigo de Extincién de Dominio, en
su articulo 90 del Capitulo VIII sobre la Administracién y destinacion de los bienes, establece:
“...Competencia y reglamentacion. El Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha
contra el Crimen Organizado -FRISCO- es una cuenta especial sin personeria juridica
administrada por la Sociedad de Activos Especiales S.A.S.-SAE, sociedad de economia mixta
del orden nacional autorizada por la ley, de naturaleza Unica y sometida al régimen del derecho
privado, de acuerdo con las politicas trazadas por el Consejo Nacional de Estupefacientes o
su equivalente, con el objetivo de fortalecer el sector justicia, la inversion social, la politica de
drogas, el desarrollo rural la atencién y reparacion a victimas de actividades ilicitas y todo
aquello que sea necesario para tal finalidad...” .

La sociedad tiene por objeto adquirir, administrar, comercializar, intermediar, enajenar y
arrendar a cualquier titulo, bienes muebles, inmuebles, unidades comerciales, empresas,
sociedades, acciones, cuotas sociales y partes de interés en sociedades civiles y comerciales,
sin distincién de su modalidad de constitucion, asi como el cobro y recaudo de los frutos
producto de los mismos, respecto de los cuales se haya decretado total o parcialmente
medidas de incautacidn, extincién de dominio, comiso, decomiso, embargo, secuestro o
cualquier otra que implique la suspensidn del poder dispositivo en cabeza de su titular o el
traslado de la propiedad del bien a la Nacién, por orden de autoridad competente conforme a
los procedimientos establecidos por la ley para tales fines.

La Sociedad de Activos Especiales SAE SAS consciente de su obligacion de garantizar la
adecuada conservacion de los inmuebles entregados para su Administracién provenientes del
FRISCO, ha identificado la necesidad de efectuar reparaciones, obras y mantenimiento sobre
algunos Inmuebles Urbanos, con el proposito de asegurar que dichos bienes sean o continten
siendo productivos, en aras de cumplir con el principio corporativo de SAE, en lo que respecta
a la generacion de rentabilidad a través de una eficaz administracion impidiendo que afecten
su funcionalidad asi como dafios a terceros.
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Conforme con lo anterior, y teniendo en cuenta el gran nimero de inmuebles asignados a cada
una de las regionales de la SAE SAS, tal como se ilustra mas adelante,, se hace evidente la
necesidad de tercerizar la realizacion de las reparaciones, obras y mantenimientos que estos
inmuebles requieran por lo tanto se debera celebrar contratos de obra bajo la modalidad de
precios unitarios fijos que tenga como finalidad la ejecucion de actividades de reparacion, obra
y mantenimiento , a los inmuebles que se hace mencién a continuacién. El beneficio de la
tercerizacion partira del hecho que se contara con personal especializado para la adecuada
ejecucion de las reparaciones, obras y mantenimiento, una mayor cobertura para la
materializacion de estas y un menor tiempo de respuesta para dichas intervenciones; lo que
permitird contar con una mejor calidad en la prestacion del servicio y un eficiente control de
obras.

Como consecuencia de la anterior justificacion, la Gerencia Técnica ha establecido el siguiente
inventario objeto de intervencién segun cada una de las Regionales de SAE SAS, asi:

INMUEBLES REGIONAL CENTRO ORIENTE

TIPO DE BIEN CANTIDAD
OFICINA 85
LOTES [en perimetro urbano] 848
LOCAL 371
CASA 857
APARTAMENTOS 594
BODEGAS 62
TOTAL 2.817

INMUEBLES REGIONAL SUROCCIDENTE

TIPO DE BIEN CANTIDAD
OFICINA 307
LOTES [en perimetro urbano] 273
LOCAL 554
CASA 999
APARTAMENTOS 992
BODEGAS 144
TOTAL 3.269
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INMUEBLES REGIONAL OCCIDENTE
TIPO DE BIEN CANTIDAD
OFICINA 84
LOTES [en perimetro urbano] 192
LOCAL 272
CASA 553
APARTAMENTOS 584
BODEGAS 30
TOTAL 1.715
INMUEBLES REGIONAL NORTE
TIPO DE BIEN CANTIDAD
OFICINA 20
LOTES [en perimetro urbano] 405
LOCAL 96
CASA 336
APARTAMENTOS 196
BODEGAS 15
TOTAL 1.068

De acuerdo a sus caracteristicas, vetustez, ubicacion, naturaleza y destinacion estos
inmuebles requeriran en un momento dado reparaciones, obras y mantenimientos a fin de
garantizar su estado de conservacion.

El Universo Inmobiliario sefialado para cada Regional es dinamico, por lo que el tipo de
inmueble o el numero que lo conforman podréa variar de acuerdo con el inventario asignado a
cada una de ellas, con excepcion de aquellos inmuebles ubicados en los Departamentos
Excluidos que mas adelante se indican.

Las diferentes actividades que se realizaran en desarrollo del contrato, asi como el precio de
referencia se especifican en el anexo No. 1 Cuadro de Actividades y Especificaciones Técnicas
de cada item, el cual incluye las unidades de medidas y el valor unitario presupuestado para
cada una de ellas, asi como las obras especificas a realizar por parte del Oferente
Adjudicatario. Este anexo hace parte integral del presente documento y lo sera también del
(0s) contrato (s) que se celebre (n). Es importante aclarar que, de conformidad con el evento
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presentado o intervencion requerida, se llevaran a cabo tantas actividades como sea
necesario.

Por otra parte, si se llegara a requerir una actividad que no esté contemplada en dicho anexo,
el supervisor del contrato debera incluirla, estableciendo el costo de la misma, teniendo en
cuenta los precios del mercado, tomando como base los precios de la Revista Construdata de
Legis que este en el trimestre vigente.

Los servicios para el cumplimiento de las reparaciones, obras y mantenimientos deberan ser
prestados en todo el Territorio Nacional con excepcidn de los inmuebles ubicados en los
Departamentos Excluidos en cada Regional, por lo que, el oferente que radique su propuesta
deberéa hacerlo teniendo en cuenta la cobertura exigida para la prestacion del servicio objeto
de contratacion en cada Regional, tanto de los inmuebles ubicados en las principales ciudades,
asi como en el perimetro urbano de las ciudades de cada Regional que a continuacion se
describen.

El oferente que desee participar, debera garantizar la atenciéon de obras simultaneamente
segun el siguiente numero:

Regional Centro Oriente: Hasta 10 obras simultaneas.
Regional Suroccidente: Hasta 15 obras simultaneas.
Regional Occidente: Hasta 10 obras simultaneas.
Regional Norte: Hasta 5 obras simultaneas.

De postularse un mismo oferente a mas de una regional, debera estar en capacidad técnica
de atender el numero de obras por cada regional que antes se mencionan de manera
simultanea; asi como tener el minimo de personal requerido por cada regional.

El siguiente grafico refleja la ubicacion geografica del inventario de inmuebles a la fecha de
estos Términos de Referencia, correspondientes a cada una de las Regionales, que podran
ser intervenidos, con excepcion de los inmuebles ubicados en los Departamentos Excluidos
en cada una de las Regionales y que mas adelante se relacionan:
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INVENTARIO BIENES INMUEBLES
URBANOS REGIONAL CENTRO ORIENTE
SANTANDER TOLIMA
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El oferente debera garantizar la cobertura exigida para la prestacion del servicio objeto de
contratacion, tanto de los inmuebles ubicados en las principales ciudades, asi como en el
perimetro urbano de las ciudades de cada Regional que a continuacion se describen, por lo
que debera encontrarse en la capacidad de prestar sus servicios a nivel Regional, asi como la
disponibilidad del personal con el perfil requerido tal y como se estipula mas adelante en las
cuatro (4) ciudades principales de la Regional Centro Oriente (Bogota, Villavicencio,
Bucaramanga y Area Metropolitana, Ibagué).

De esta regional se excluyen los predios que se encuentran en los siguientes Departamentos:

Arauca

Vichada

Guainia

Guaviare

Caqueta

Putumayo

Vaupés

Amazonas

Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
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INVENTARIO BIENES INMUEBLES
URBANOS REGIONAL SUROCCIDENTE

NARINO
3%

VALLE DEL
CAUCA
24%

CALI
71%

El Oferente debera garantizar la cobertura exigida para la prestacion del servicio objeto de
contratacion, tanto de los inmuebles ubicados en las principales ciudades, asi como en el
perimetro urbano de las ciudades de cada Regional que a continuacion se describen, por lo
que debera encontrarse en la capacidad de prestar sus servicios a nivel Regional, asi como la
disponibilidad del personal con el perfil requerido tal y como se estipula mas adelante en las
cuatro (4) ciudades principales de la Regional Suroccidente (Area metropolitana de Cali,
Popayan, Pasto, Buga).

De esta regional se excluyen los predios que se encuentran en los siguientes Municipios y
Departamentos:

La Victoria — Valle del Cauca
Dagua - Valle del Cauca
San Pedro - Valle del Cauca
Trujillo — Valle del Cauca
CAUCA

Patia — Cauca

Silvia — Cauca

Miranda — Cauca

NARINO

Tumaco — Narifio

Ipiales — Narifio
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INVENTARIO BIENES INMUEBLES
URBANOS REGIONAL OCCIDENTE

RISARALDA
12%

QUINDIA

10% MEDELLIN
(.

39%

ANTIOQUIA
31%

El oferente deberd garantizar la cobertura exigida para la prestacion del servicio objeto de
contratacion, tanto de los inmuebles ubicados en las principales ciudades, asi como en el
perimetro urbano de las ciudades de cada Regional que a continuacion se describen, por lo
que debera encontrarse en la capacidad de prestar sus servicios a nivel Regional, asi como la
disponibilidad del personal con el perfil requerido tal y como se estipula mas adelante en las
cuatro (4) ciudades principales de la Regional Occidente (Medellin con su Area Metropolitana
del Valle de Aburra, Manizales, Armenia, Pereira).

De esta regional se excluyen los predios que se encuentran en los siguientes Municipios y
Departamento:

e Choco

El Uraba antioquefo
Necocli

Arboletes

Turbo

Apartado

Carepa

Chicorodo
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Mutata

San Pedro de Uraba
San Juan de Uraba
Murindo

Vigia del fuerte
Bajo Cauca

Caceres

Caucasia

El bagre

Nechi

Tarasa

Zaragoza

INVENTARIO BIENES INMUEBLES
URBANOS REGIONAL NORTE

MAGDALEN SUCRE
A 3% BARRANQU

ILLA
15%
’ 26%

LA GUAJIRA
2%

CARTAGEN
A
9%

CESAR

&%LIVAR

6%

De esta regional no aplican Departamentos Excluidos.

El oferente debera garantizar la cobertura exigida para la prestacion del servicio objeto de
contratacion, tanto de los inmuebles ubicados en las principales ciudades, asi como en el
perimetro urbano de las ciudades de cada Regional que a continuacion se describen, por lo
que debera encontrarse en la capacidad de prestar sus servicios a nivel Regional, asi como la
disponibilidad del personal con el perfil requerido tal y como se estipula mas adelante en las
cuatro (4) ciudades principales de la Regional Norte (Barranquilla y Area Metropolitana,
Cartagena, Santa Marta, Monteria).
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2. OBJETO

Realizar reparaciones, obras y mantenimientos (ROM) locativos por regional a los inmuebles
Urbanos sujetos de administracion por parte de la SAE SAS, ubicados en el Territorio Nacional
con excepcion de los Departamentos Excluidos en cada Regional.

2.1. ALCANCE DEL OBJETO

Las reparaciones, obras y mantenimientos (ROM) locativos se ejecutaran sobre los diferentes
tipos de inmuebles descritos en el Numeral 1 de los presentes Términos, incluidos aquellos
que de acuerdo con los Articulos 657 y 658 de la legislacion civil colombiana se identifican
como inmuebles por adhesion y destinacion, ubicados en las ciudades y municipios que se
relacionan en el anexo No. 2, 2A, 2B y 2C. Listado de Departamentos y Municipios.

La modalidad de pago del (0s) contrato (s) de obra ROM sera por precios unitarios fijos.

Las Regionales a través de sus profesionales de ingenieria o arquitectura en conjunto con
cada Gerente Regional, definiran los inmuebles a intervenir, lo anterior teniendo en cuenta los
siguientes criterios:

1. Que el dafio presentado en el inmueble, este afectando o pueda afectar en un futuro a un
tercero, bien se trate de un inmueble productivo o improductivo.

2. Que la reparacion, obra o Mantenimiento sea necesario e indispensable para el
funcionamiento adecuado del inmueble.

3. Que el inmueble requiera reparaciones, obras 0 mantenimientos para ser entregado en
arriendo o vendido.

Operacion del Contrato

1. Serealiza la visita técnica para realizar la inspeccién fisica del predio, teniendo en cuenta
la clasificacion de tiempos de respuestas enunciados en el Anexo No. 3.

1.1.Si en caso que la Gerencia Regional o0 en su defecto la Gerencia Técnica, solicita el
acompafiamiento a una diligencia de incautacion para que pueda verificar el estado del
inmueble, el contratista esta obligado a asistir a esta.
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2. Una vez realizada la visita de inspeccion el contratista debera enviar a la (s) respectiva
(s) gerencia (s) regional (es) el listado de actividades a realizar sobre el inmueble
conforme se enumeran en el Anexo No. 1; con sus respectivas cantidades de obras,
teniendo en cuenta los precios con los que se le adjudicara el contrato, lo cual debera ser
autorizado por el Gerente Regional.

2.1 Si la ejecucion de la obra, es una emergencia que en el Anexo No. 3 se cataloga como
alta, el contratista debe enviar el listado de actividades, las cantidades y los precios al
encargado de la (s) respectiva (s) gerencia (s) regional (es) para un pre aprobado por
parte del gerente regional y de esa manera inicien la ejecucion de obras sin que se vea
afectado el tiempo de respuesta.

3. Una vez terminada las obras, el encargado de la (s) respectiva (s) gerencia (s) regional (es)
recibira a satisfaccion la obra, para asi, poder iniciar el tramite del pago que se efectuara
por medio de la factura presentada por el contratista.

SAE SAS no se obliga a entregar un minimo o maximo de inmuebles al contratista
Adjudicatario (s) para ser intervenidos, asi como tampoco un inventario minimo para su
gestién, ni periodicidad en las asignaciones de inmuebles. Igualmente, SAE SAS no garantiza
la exclusividad del (os) Adjudicatario (s) en la asignacion de inmuebles a intervenir en ninguna
de las Regionales, pudiendo en razon a factores (entre otros) de especificidad de la labor a
realizar o por las caracteristicas del inmueble, entregar la Reparacidn, Obra o0 Mantenimiento
a un contratista diferente al adjudicatario de la Regional. Todo lo anterior desde ya es aceptado
por los oferentes con la presentacion de sus ofertas.

Nota: Las intervenciones en inmuebles improductivos, deben ser autorizadas previamente por
el Comité Técnico de cada una de las regionales de la SAE SAS.

3. PRESUPUESTO ESTIMADO

El presupuesto estimado del presente proceso de seleccidn es la sumatoria de los
presupuestos asignados por cada Regional asi:

Regional Centro Oriente:
e Presupuesto para inmuebles incautados de TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES
DE PESOS MTCE ($380.000.000) monto que incluye IVA, impuestos, tasas y
contribuciones a los que haya lugar.
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e Presupuesto para inmuebles extintos de CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE.
($100.000.000) monto que incluye IVA, impuestos, tasas y contribuciones a los que
haya lugar.

Regional Suroccidente:

e Presupuesto para inmuebles incautados de CUATROCIENTOS MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($400.000.000) monto que incluye IVA, impuestos, tasas y
contribuciones a los que haya lugar.

e Presupuesto para inmuebles extintos de CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($110.000.000) monto que incluye IVA, impuestos, tasas y contribuciones a
los que haya lugar.

Regional Occidente:

e Presupuesto para inmuebles incautados de TRESCIENTOS SETENTA MILLONES
DE PESOS M/CTE. ($370.000.000) monto que incluye IVA, impuestos, tasas y
contribuciones a los que haya lugar.

e Presupuesto para inmuebles extintos de OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
($80.000.000) monto que incluye IVA, impuestos, tasas y contribuciones a los que haya
lugar.

Regional Norte:
e Presupuesto para inmuebles incautados de TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES
DE PESOS M/CTE. ($350.000.000) monto que incluye IVA, impuestos, tasas y
contribuciones a los que haya lugar.
e Presupuesto para inmuebles extintos de OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
($80.000.000) monto que incluye IVA, impuestos, tasas y contribuciones a los que haya
lugar.

Los recursos requeridos, se encuentran amparados con las siguientes Disponibilidades
presupuestales, asi: de 2016 No. 374, expedida el 02 de agosto de 2016 y No. 411, expedida
el 01 de septiembre de 2016, de la linea 246 y 247 presupuesto — Mantenimiento de bienes
inmuebles, respectivamente.

Nota 1: El valor total de la propuesta, no debe sobrepasar las sumas anteriormente sefialadas
para cada Regional, so pena de que la propuesta respectiva sea RECHAZADA.

Nota 2: El proponente podra presentar propuesta para la prestacion del servicio en una, varias
0 todas las Regionales anteriormente relacionadas.
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4. DURACION DEL CONTRATO

La duracion del (os) contrato (s) sera de seis (6) meses o hasta el agotamiento del presupuesto
asignado para cada Regional, lo que ocurra primero, contado a partir de la firma del acta de
inicio, previa suscripcion del contrato y de la aprobacion de las garantias a que haya lugar.
Este término podra ampliarse por acuerdo expreso, previo y escrito de las partes mediante la
suscripcion de un documento que asi lo establezca.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al término de duracién del contrato, Las Partes
deberan suscribir el acta de liquidacion respectiva.

5. LUGAR DE EJECUCION: Las reparaciones, obras y mantenimientos se llevaran a cabo
en los inmuebles ubicados en los municipios listados en el Anexo No. 2, 2A, 2B y 2C.
Listado de Departamentos y Municipios de cada una de las Regionales.

6. FORMA DE PAGO

La Sociedad de Activos Especiales S.A.S pagara al contratista el valor del contrato en
mensualidades vencidas bajo la modalidad de precios unitarios fijos y afectadas por los
porcentajes (%) establecidos en el Anexo 4 de la siguiente manera:

Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la correcta presentacién de la factura
correspondiente, junto con la certificacidn de cumplimiento del supervisor del respectivo
contrato, del cumplimiento del pago mensual de los aportes de sus empleados a los sistemas
de salud, pensiones, riesgos profesionales, Servicio Nacional de Aprendizaje SENA, Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y Cajas de Compensacion Familiar, mediante certificacion
expedida por el representante legal o revisor fiscal segun el caso, de conformidad con lo
establecido en el articulo 50 de Ley 789 de 2002 y la Ley 828 de 2003. El valor facturado
correspondera a los precios unitarios ofertados por el contratista multiplicados por las
cantidades efectivamente ejecutadas, previa certificacion de recibido a satisfaccion y visto
bueno del supervisor del contrato, el pago se realizara mediante consignacién en la cuenta
bancaria que el Contratista sefiale.

Se reconocera un % adicional por ubicacion geografica y por tiempo de respuesta, a cada una
de las actividades establecidas en el anexo No. 1 - Listado de actividades y que se relacionan
en Anexo No. 4 Bases generales para la liquidacion de cobertura geografica y tiempo de
respuesta. Este porcentaje adicional se estima pertinente, puesto que el contratista tendra
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unos costos adicionales por desplazamiento de las ciudades principales, que se reconocera,
conforme a los porcentajes que se relacionan en el anexo 4 Bases generales para liquidacion
de cobertura geogréfica y tiempo de respuesta.

7. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

A continuacion, se definen las modalidades de intervencion con el fin de plantear prioridades
de intervencion.

Reparacion:

Obra:

Corresponde a todas aquellas actividades que tienen por finalidad la conservacion del
inmueble (restituir a su condicion normal y de buen funcionamiento), la restauracion de
paredes, reposicion de vidrios y arreglo de puertas, ventanas y cerraduras,
saneamiento de humedades, fisuras en la estructura del bien, arreglo de cafierias
internas, grifos, ductos de ventilacién, problemas eléctricos internos y demas items u
obras sefialadas en el Anexo No. 1 Cuadro de Actividades y especificaciones técnicas
de cada item. La reparacién de una edificacién, no implica alterar su disefio estructural
y usos vigentes, sin que la obra pueda calificarse de ampliacién o modificacion.

Construccion de elementos esenciales de los inmuebles, sean arquitectonicos o
estructurales. Internos al inmueble o externos a estos, asi como los muebles por
adhesion necesarios para mantener la productividad y habitabilidad del inmueble.

Mantenimiento:

Todas aquellas acciones llevadas a cabo para mantener los materiales en una
condicion adecuada o los procesos para lograr esta condicion. Incluyen acciones de
inspeccion, comprobaciones, clasificacion, reparacion, etc.

Conjunto de acciones de provision y reparacion necesarias para que un elemento
continle cumpliendo su cometido.

Rutinas recurrentes necesarias para mantener unas instalaciones (planta, edificio,
propiedades inmobiliarias, etc.) en las condiciones adecuadas para permitir su uso de
forma eficiente, para lo cual esta destinado uso natural del bien.

El objeto contractual, se ejecutara ademas de los tipos de inmuebles antes descritos y sobre
aquellos definidos por los Articulos 657 y 658 de la legislacion Civil Colombiana, como
inmuebles por adhesion y destinacién. Adicionalmente, el contratista adjudicatario debera
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tramitar y contar con las autorizaciones que se requiera conforme a la normatividad del lugar
en donde deba realizar la accion.

Los oferentes deberan tener en cuenta que los precios unitarios fijos ofertados deben incluir
los equipos, herramientas y transportes para colocar el personal, la maquinaria, materiales y
demas elementos, que se requieran para adelantar las diferentes actividades, los cuales deben
estar establecidos dentro de sus APU’S.

Con el propdsito de garantizar la atencién en cada uno de los bienes, sin importar las
actividades a desarrollar, en el Anexo No. 4 Bases generales para liquidacion de cobertura
geogréfica y tiempo de respuesta, se establecen un minimo de cantidades por actividad, que
seran remuneradas al contratista, esto en razon a la cobertura geogréfica que debe realizar
para atender pequefias intervenciones.

8. FUNDAMENTOS JURIDICOS E IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

El presente Concurso Publico, asi como los contratos que se suscriban estaran sometidos a
la legislacion y jurisdiccidn colombiana y se rige por las normas del Cédigo Civil y del Cédigo
de Comercio, asi como lo establecido en el Manual de Contratacién de SAE S.A.S y las demas
normas que los complementen, modifiquen o reglamenten que regulen el objeto de la presente
contratacién, de conformidad con lo establecido en el articulos 90 y 94 de la Ley 1708 de
2014,

Siendo asi el presente concurso, se regira por el principio de seleccidn objetiva, con base en
el cual la escogencia se hace sobre el ofrecimiento mas favorable a los intereses de la SAE
SAS vy a los fines que busca, sin tener en consideracion factores de afecto o de interés o
cualquier otra clase de motivacion subjetiva.

9. MODALIDAD DE SELECCION:

De conformidad con el Manual de Contratacion de SAE S.A.S, la modalidad contractual
mediante la que se desarrollara el presente proceso de contratacion corresponde al “Concurso
Publico” teniendo en cuenta que la cuantia supera los MIL SEISCIENTOS (1.600) salarios
minimos legales vigentes ~-SMLMV.

En atencion a las disposiciones establecidas en el articulo 25 del manual interno de
contratacién, el proceso contractual que se adelantara sera un Concurso Publico.
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10. SUPERVISION:

La Supervision, coordinacion y control en la ejecucion del contrato, estaran a cargo de cada
Gerencia Regional de la Sociedad de Activos Especiales S.A.E S.A.S en conjunto con la
Gerencia Técnica. En los contratos que se celebren no existira interventoria, sino como se
expreso anteriormente supervision por parte de cada uno de los Gerentes Regionales junto
con el Gerente Técnico de SAE SAS. Los Supervisores Regionales, tendran plena
responsabilidad sobre la ejecucion de los contratos en sus respectivas regiones.

CAPITULOII
DE LOS REQUISITOS HABILITANTES, OFERTA ECONOMICA Y OTROS DOCUMENTOS
DE LA PROPUESTA

La capacidad juridica, las condiciones de experiencia, la capacidad financiera y organizacional
de los proponentes, seran objeto de verificacion de cumplimiento como requisitos habilitantes,
para la participacion en el proceso de seleccion y no otorgaran puntaje. Los requisitos
habilitantes se establecieron de forma adecuada y proporcional a la naturaleza de los contratos
a suscribir y a su valor para cada Regional, de conformidad con los procedimientos internos
de SAE SAS.

El proponente con el solo hecho de presentar la propuesta se compromete a cumplir con la
totalidad de las condiciones establecidas en los Anexos y demas documentos que hacen parte
del proceso. Situacion que ademas queda expresa con la suscripcién de la carta de
presentacion de la oferta por parte del Representante Legal.

1. REQUISITOS HABILITANTES JURIDICOS
1.1. CALIDAD DE LOS PROPONENTES:

Podran participar como proponentes, bajo alguna de las siguientes modalidades, siempre y
cuando cumplan las condiciones exigidas: Individualmente como Personas Juridicas
nacionales o extranjeras, que se encuentren debidamente constituidas, previamente a la fecha
de cierre del proceso y; conjuntamente, mediante la conformacién de Consorcios 0 Uniones
Temporales -siempre y cuando estén conformados por personas juridicas o se constituyan
como persona juridica-, que acrediten la experiencia habilitante y especifica requerida en los
estudios previos. Las personas extranjeras, naturales o juridicas, podran presentar su oferta
en forma directa 0 mediante apoderado que los represente en el proceso precontractual. En
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caso de resultar adjudicataria del proceso una persona extranjera, debera cumplir con lo
sefialado en el Titulo VIII del Codigo de Comercio Colombiano.

Los participantes en el proceso de seleccion, deberan tener dentro de su objeto social el
desarrollo o ejecucion del servicio que se pretende satisfacer por parte de SAE SAS, descritas
en el Objeto del Contrato de los presentes Estudios Previos, y que guarden relacién con la
realizacion de reparaciones obras y mantenimientos locativos a inmuebles Urbanos.

El proponente podra presentar oferta para la prestacion del servicio en una, varias o la totalidad
de las Regionales. Cuando la oferta refiera a més de una regional, debera acreditar el
cumplimiento de los requisitos habilitantes exigidos para cada una de las regionales de forma
individual.

Cobertura del Servicios: El proponente debera estar en capacidad de brindar el servicio en la
Regional o Regionales, para las cuales presente su propuesta, de manera individual o
simultanea.

Los proponentes adicionalmente no podran estar incursos en alguna de las causales de
inhabilidad e incompatibilidad, prohibicion o conflicto de interés consagradas en la Constitucion
Politica, la Ley y el Codigo de Etica, Conducta y Buen Gobierno de SAE SAS, que lo inhabilite
0 lo ponga en situacion de incompatibilidad o prohibicién con ocasion de la presentacion de su
oferta y del contrato que va a ser adjudicado, ni inmersos en algun conflicto de interés de los
previstos en tales disposiciones, tampoco podra estar reportados en el Boletin de
Responsables Fiscales de la Contraloria General de la Republica y, debera cumplir los demas
requerimientos de la presente invitacion, los cuales se acreditaran mediante los documentos
expedidos por la entidad y/o autoridad que fuere competente, conforme con la ley colombiana.

El oferente debera acreditar que la vigencia de la sociedad no es inferior al término de
ejecucion del contrato y un (1) afio mas.

1.2. Documentos Juridicos de la Oferta:

a) Conforme el modelo suministrado (Formato No. 1), deberd suscribirse por el
representante legal de la persona juridica, la Carta de Presentacion de la Oferta,
debidamente diligenciada y firmada en original en la cual manifieste que conoce y acepta
todas las especificaciones y condiciones consignadas en el presente documento, se
indique el valor de la oferta, se manifieste expresamente el no encontrarse incurso en
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prohibiciones, inhabilidades e incompatibilidades o conflictos de interés para contratar, de
acuerdo con el Cédigo de Etica, Conducta y Buen Gobierno de SAE SAS.

Se entenderan por no escritas y careceran de toda validez, cualquier condicionamiento en el
texto de la carta de presentacion de la oferta 0 en documento separado, a cualquiera de los
términos y condiciones previstos en los Términos de Referencia, situacion que conoce y
manifiesta aceptar el proponente con la presentacion de la oferta. Nota: junto con la carta de
presentacion de la oferta debera diligenciar el formato de propuesta econdmica contenida en
el Anexo No. 5.

La validez de la propuesta no podra ser inferior a sesenta (60) dias calendario contados a
partir de la fecha limite de presentacidn de su oferta. La cual se entendera prorrogada en caso
de modificaciones al cronograma del concurso.

En el evento que la propuesta sea presentada y suscrita por un apoderado se debera adjuntar
el poder por medio del cual se le faculte para presentar la propuesta y suscribir el contrato que
se derive del presente proceso de seleccion.

b) Certificado de Existencia y Representacién Legal, y Autorizacién del Organo Social de
Direccion en caso de requerirse.

El oferente debera anexar el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
autoridad competente, con fecha se expedicion no superior de treinta (30) dias calendario
contados a partir de la fecha de presentacion de la oferta.

Cuando el representante legal de la persona juridica tenga restricciones para contraer
obligaciones en nombre de la misma, deberd adjuntar con su oferta el documento de
autorizacion expresa del 6rgano social competente, en el cual conste que esta facultado para
presentar la oferta y, en caso de resultar adjudicatario para firmar el (os) contrato (s) por el
valor ofertado, asi como las adiciones, modificaciones, u otrosies a que haya lugar y, el acta
de liquidacién del contrato.

El objeto social del oferente deberda contemplar actividades relacionadas con el objeto a
contratar. En caso contrario, se considerara insubsanable tal situacion y se constituira causal
de rechazo de la oferta.

c¢) Garantia de Seriedad de la Oferta.
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El Oferente debera constituir y entregar junto con la oferta, una garantia de seriedad de la
misma, expedida por una compafiia aseguradora legalmente constituida en Colombia y
autorizada por la Superintendencia Financiera en favor de Entidades Estatales con régimen
privado de contratacién, o una garantia bancaria, cuyo beneficiario sea la SOCIEDAD DE
ACTIVOS ESPECIALES SAS - SAE SAS; por una suma equivalente al diez por ciento (10%)
del valor de la oferta y una vigencia de dos (2) meses contados a partir de la fecha limite de
presentacion de la oferta.

En caso de presentarse garantia bancaria, ésta debera tener la siguiente leyenda: “La presente
garantia sera pagada por el garante dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha del
aviso de incumplimiento por parte del oferente garantizado”.

En caso de prérroga del plazo del concurso, se debera ampliar la garantia por el periodo de la
prérroga. En caso de que la garantia sea con péliza de seguros, los certificados que se expidan
con ocasion de las modificaciones o ampliaciones introducidas a los términos de referencia,
deberan ser expedidas por la misma aseguradora que expidié la poliza inicial.

Salvo fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, si el oferente seleccionado no
cumpliere las condiciones y obligaciones establecidas en esta invitacion y en especial la de
suscribir oportunamente el contrato, entregar los documentos necesarios para la legalizacion
del mismo dentro de los términos sefialados 0 a mantener lo ofrecido en su oferta, la garantia
de seriedad se hara efectiva a favor de SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS - SAE
SAS, sin perjuicio de que ésta podra recurrir a las demas acciones civiles y penales que
puedan ser instauradas.

SAE SAS devolvera la garantia a solicitud de los oferentes no favorecidos, desde la
declaratoria de desierto del proceso de seleccion o desde la suscripcion del contrato con el
oferente seleccionado segun sea el caso. Al contratista seleccionado se le devolvera su
garantia de seriedad de la oferta, cuando se haya aprobado por parte de SAE SAS su
respectiva garantia de cumplimiento, si asi lo solicita.

El oferente debera adjuntar la certificacién de pago de la prima de la péliza, expedido por la
compafiia aseguradora emisora del certificado aportado, acompafada con las condiciones
generales de la misma.

d) Certificaciones de Aportes a Salud, Pension y Parafiscales.
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El oferente debera acreditar el pago de los aportes de sus empleados y subcontratistas a los
sistemas de salud, pension, administradora de riesgos profesionales (ARP), caja de
compensacion familiar, ICBF, y SENA, de los seis (6) meses anteriores a la presentacién de
la oferta, mediante certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista, de acuerdo
con los requerimientos de ley o en su defecto por el representante legal.

Esta certificacion, debera ser expedida de conformidad con lo previsto en el articulo 50 de la
Ley 789 de 2002 y la Ley 828 de 2003 debiendo hacer mencion expresa a cada uno de los
aportes antes mencionados.

La Entidad se reserva el derecho a solicitar copia de la anterior documentacion.
e) RUT

Anexar fotocopia del RUT.

f) Cédula de Ciudadania

Anexar fotocopia de la cédula de ciudadania del representante legal.

g) Documento de conformacion de Oferentes Conjuntos:

En la presentacion de Ofertas Conjuntas, los miembros del Consorcio o Unidén temporal
[siempre y cuando estén conformados por personas juridicas o se constituyan como persona
juridica], de las personas juridicas deberan presentar (en original) el documento de
constitucion del Consorcio o Unién Temporal en el cual debera cumplirse lo siguiente:

|. Expresar si la participacion es a titulo de Consorcio o de Unién Temporal. Si se trata de
Unién Temporal, sus miembros, deberan sefialar los términos y extension (actividades y
porcentaje) de su participacion en la oferta y en su ejecucion.

ll. Hacer la designacion de la persona que tendré la representacion del Consorcio o de la
Unién Temporal. El representante del Consorcio o Unién Temporal debera junto con la
propuesta acreditar en caso de ser necesario la autorizacion para la presentacion de la
propuesta, asi como para firmar el contrato, y demas documentos requeridos en el proceso
contractual en caso de resultar adjudicatario.
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lIl. Sefialar que la duracién del Consorcio o Unién Temporal no sera inferior a la del plazo de
vigencia del contrato y un (1) afio mas.

IV. El objeto social de por lo menos uno de los integrantes del consorcio o unién temporal
personas juridicas debe ser igual al del objeto contratado y bajo las condiciones sefialadas
en el presentes documento. Cada uno de sus integrantes debera tener en consideracion
que no debe tener limitacion alguna respecto al tiempo de prestacion de dicho servicio
como quiera que se trata de labores permanentes y no ocasionales o transitorias.

El Contratista seleccionado en el evento que esté integrado por dos 0 mas personas juridicas
bajo la figura de consorcio o unidn temporal se obligan a responder solidariamente por el
cumplimiento de la totalidad del 100% de su oferta y del cumplimiento del 100% del contrato
correspondiente, incluida las sanciones que se generen por su incumplimiento total o parcial,
conforme lo establece el articulo 43 del Manual de Contratacion adoptado por SAE.

El oferente debera presentar el documento de conformacion del Consorcio o de la Unién
Temporal en original, debidamente firmado por sus integrantes.

h) Certificacion Bancaria
1.3. DE LAS PERSONAS JURIDICAS EXTRANJERAS

Personas Juridicas Privadas: Deberan presentar un documento expedido por la autoridad
competente en el pais de su domicilio, expedido por lo menos dentro de los tres (3) meses
anteriores a la fecha de presentacion de la propuesta, en el que conste su existencia, objeto,
fecha de constitucion, vigencia,(que sera igual al plazo total de ejecucion del contrato y un afio
mas), nombre del representante legal de la sociedad o de la persona o personas que tengan
la capacidad para comprometerla juridicamente y sus facultades sefialando expresamente, si
fuere el caso, que el representante no tiene limitaciones para presentar la propuesta. En el
evento en que conforme a la jurisdiccidn de incorporacion del proponente extranjero no
hubiese un documento que contenga la totalidad de la informacion, presentaran los
documentos que sean necesarios para acreditar |o solicitado en el presente numeral expedidos
por las respectivas autoridades competentes. Si en la jurisdiccion de incorporacion no existiese
ninguna autoridad o entidad que certifique la informacion aqui solicitada, el proponente
extranjero debera presentar una declaracion juramentada de una persona con capacidad para
vincular y representar a la sociedad en la conste que: (A) no existe autoridad u organismo que
certifique lo solicitado en el presente numeral; (B) la informacion requerida en el presente
numeral; y (C) la capacidad para vincular y representar a la sociedad de la persona que efectia
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la declaracion y de las demas personas que puedan representar y vincular a la sociedad, si
las hay.

En caso de que de los documentos allegados no pueda determinarse el objeto social y/o la
capacidad de su representante legal para comprometer a la sociedad, debera presentar un
extracto de sus estatutos sociales o los documentos con los cuales se establezca dicha
informacion segun las normas del pais de origen.

En el evento en que la persona juridica extranjera sin sucursal en Colombia, resulte
adjudicataria del contrato objeto del presente proceso de seleccion, debera establecer una
sucursal en Colombia, conforme a lo dispuesto en los articulos 471y 474 del Codigo de
Comercio.

1.3.1. Apoderado: Las personas juridicas extranjeras sin domicilio en Colombia, deberan
acreditar un apoderado domiciliado en Colombia, debidamente facultado para presentar la
propuesta, participar y comprometer a su representado en las diferentes instancias del
presente proceso de seleccion, suscribir los documentos y declaraciones que se requieran,
asi como el contrato, suministrar la informacion que le sea solicitada, y demas actos necesarios
de acuerdo con el presente pliego, asi como para representarla judicial o extrajudicialmente.

Dicho apoderado podra ser el mismo apoderado Unico para el caso de personas extranjeras
que participen en Estructuras Plurales y en tal caso, bastara para todos los efectos, la
presentacion del poder comun otorgado por todos los participantes de la Estructura Plural con
los requisitos de autenticacion, consularizacién y traduccion exigidos en el Codigo de
Comercio de Colombia, en concordancia con lo sefialado en el articulo 58 de la Ley 1564 de
2012 (Cédigo General del Proceso). El poder a que se refiere este parrafo podra otorgarse en
el mismo acto de constitucion del consorcio o la union temporal.

2. REQUISITOS HABILITANTES TECNICOS

2.1. EXPERIENCIA:

La experiencia del proponente debera estar relacionada con la actividad que se pretende
satisfacer en el presente proceso y acorde con su objeto social.

La SAE S.A.S teniendo en cuenta las caracteristicas y cuantia del presente proceso, requiere
que para su ejecucion que el proponente cumpla con unas condiciones de experiencia por
antigiedad que garanticen a la entidad que podré llevar a cabo la ejecucién del proyecto con
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la calidad requerida; por este motivo debera tener una Experiencia minima de tres (3) afos.

Si la propuesta es presentada por un consorcio, unién temporal u otra forma asociativa, minimo
uno de los integrantes debera cumplir con la experiencia solicitada, los demas integrantes
deberan cumplir cada uno, con una experiencia minima de dos (2) afios.

El proponente también deberé acreditar la experiencia a través de un maximo de tres (3)
certificaciones de contratos, expedidos por la Entidad contratante publica o privada cuyo objeto
0 actividades, hayan sido la ejecucion de actividades de mantenimiento, obras y reparaciones.
Dichos contratos deben haber sido ejecutados maximo cinco (5) afios antes de la fecha del
cierre del presente proceso, cuya sumatoria sea por un valor igual o superior al 100% del valor
del presupuesto asignado a cada Regional en el presente proceso contractual.

Las certificaciones de experiencia deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Nombre o razén social del contratante.

2. Nombre o razén social del contratista.

3. Fecha de iniciacion y terminacion del contrato

4. Objeto del contrato.

5. Valor del contrato (Valor contrato principal mas adiciones).

6. La certificacién debe venir debidamente suscrita por la persona facultada para expedirla.
7. En caso que la certificacion sea expedida a un consorcio o unién temporal, en la misma
debe identificarse el porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes.

8. Si la certificacidn incluye varios contratos, se debe identificar en forma precisa si son
contratos adicionales al principal o son contratos nuevos, indicando en cada uno de ellos sus
plazos y valor. La calificacién puede ser individual o general.

Si la certificacion refiere a contratos en ejecucidn, debera sefialar el porcentaje de ejecucion y
valor contractual ejecutado a la fecha de la certificacion.

Se entiende cumplido el requisito técnico minimo de la experiencia con la presentacion de
maximo tres (3) certificaciones que cumplan con los requerimientos solicitados en el presente
numeral.

Para efectos de verificacion de este aspecto, la SAE no tendra en cuenta certificaciones de
contratos que no se relacionen con el objeto de la presente solicitud de oferta.

La SAE se reserva el derecho de verificar la informacién suministrada por los oferentes.
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A continuacion, se determinan los perfiles del personal que debera atender las Reparaciones,
Obras y Mantenimientos solicitadas por la SAE SAS., por cada una de las ciudades principales
a atender en cada Regional. Este requisito es igual para cada una de las regionales.

ROL Ingeniero Civil o Arquitecto
FORMACION an | Ingeniero Civil o Arquitecto
. PROFESION
ACADEMICA
Debe acreditar minimo cuatro (4) afios de experiencia
GENERAL | profesional, certificados por empresas dedicadas a la
construccion.
EXPERIENCIA
] Debe acreditar mediante la presentacion certificaciones
ESPECIFICA | experiencia especifica de minimo cuatro (4) afios como
encargado de obras de acabados generales,
adecuacion de espacios, instalaciones eléctricas e
hidrosanitarias.
DEDICACION 30%
CANTIDAD Uno (1)
ROL Maestro de Obra
FORMACION an | Maestro de obra
A PROFESION
ACADEMICA
Debe acreditar minimo seis (6) afios de experiencia
GENERAL | profesional, certificados por empresas dedicadas a la
EXPERIENCIA construccion.
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Debe acreditar mediante la presentacion certificaciones
experiencia especifica de minimo cuatro (4) afios como
ESPECIFICA |encargado de obras de acabados generales,
adecuacion de espacios, instalaciones eléctricas e

hidrosanitarias.
DEDICACION 100%
CANTIDAD Minimo Uno (1) por cada una de las ciudades principales.
ROL Oficial de Obra.
FORMACION ] Oficial de Obra con certificacion de lalguna irlstit.ucién,
- PROFESION |en donde conste que curso y aprobd como técnico en
ACADEMICA i e -
construccion de edificaciones y obras civiles.
] Debe acreditar mediante la presentacion de
EXPERIENCIA ESPECIFICA | certificaciones experiencia especifica de minimo tres (3)
afnos en obras de acabados generales, adecuacion de
espacios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias
DEDICACION 100% . -
CANTIDAD Minimo Cuatro (4), por cada ciudad principal.
ROL Auxiliar de Obra
FORMACION ] Estudiante. Qe Ingenieria.Civil 0 Arguitectura que se
ACADEMICA PROFESION |responsabilice de trabajar exclusivamente en las

6rdenes de servicios conjunto con el Encargado de
cada Regional.
Estudiante Tecndlogo en Construccion.
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] Debe acreditar que tiene experiencia en obras de
EXPERIENCIA ESPECIFICA |acabados generales, adecuacion de espacios,
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

DEDICACION 100%
"CANTIDAD Uno (1)

Asi como el personal auxiliar que sea necesario para la ejecucion del contrato en el plazo
establecido y con las caracteristicas determinadas.

2.3. REQUISITOS COMUNES AL EQUIPO DE TRABAJO:

1. El oferente junto con la propuesta, debe adjuntar la hoja de vida con los soportes de la
misma, del personal antes relacionado.

2. El proponente adjudicatario debera adjuntar las hojas de vida de personal destinado
para la ejecucion del contrato con sus respectivos soportes, dentro de los cinco (5)
dias calendario siguiente al perfeccionamiento del contrato, para la firma del Acta de
Inicio.

3. Si el proponente es el que certifica a los miembros del equipo de trabajo, debera
adjuntar copia de los documentos que soporten la vinculacion (contrato laboral o
prestacion de servicio) y copia de los pagos de las obligaciones parafiscales,
afiliaciones y pagos a los sistemas de salud, y/o pension, y/o ARL u otros que permitan
demostrar la vinculacion.

4. Si es otra persona (diferente al proponente) la que certifica la experiencia, se acepta
la sola certificacion o documento soporte.

5. Paraefectos de determinar la experiencia general y especifica acumulada del personal
minimo presentado por el proponente adjudicatario, la SAE S.A.S realizara la
sumatoria de los tiempos de ejecucion relacionados en cada una de las certificaciones
validas.

6. Las certificaciones de experiencia especifica aplican dentro de la experiencia general,
pero la experiencia general no aplica para comprobar la experiencia especifica.
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7. Paralos profesionales que la profesion asi lo establezca, se debe adjuntar la Matricula
o Tarjeta profesional vigente.

8. En caso de reemplazo de alguno de los integrantes del equipo de trabajo del
Contratista que llegare a presentarse durante la ejecucion del contrato, éste debera
asegurar igual o superior nivel de estudio y de experiencia al acreditado por el
profesional a remplazar. El CONTRATISTA no podra reclamar el reembolso de ningun
gasto adicional resultante de la remocion y/o sustitucion de algun integrante del equipo
de trabajo, o inherente a ésta.

9. Las certificaciones aportadas para acreditar la experiencia del personal minimo
requerido, deberan contener como minimo la siguiente informacion:

Nombre de la empresa, teléfono y direccion.

Fecha de vinculacion y de retiro (tiempo).

Lugar de prestacion del servicio (nombre del destinatario del servicio).
Descripcion del objeto y/o las funciones y/o actividades desempefiadas que
incluya numero de personal a su cargo.

e Fecha de expedicion de la certificacion, firma y cargo de quien la expide.

Las certificaciones aportadas pueden ser generadas por entidades publicas o privadas, y
podran en todos los casos ser verificadas por la SAE S.A.S.

3. REQUISITOS HABILITANTES FINANCIEROS:

Los indicadores de capacidad financiera, buscan establecer unas minimas condiciones que
reflejan la salud financiera de los oferentes y muestran su aptitud para cumplir oportuna y
cabalmente el objeto del contrato.

La verificacion de la Capacidad Financiera sera realizada por la SAE SAS, con fundamento en
el Certificado de Registro Unico de Proponentes RUP, expedido por la Camara de Comercio
en el cual refleje la informacion requerida con corte a 31 de diciembre de 2015.

Si el oferente no esta inscrito en el RUP debera presentar el Balance General con corte a 31
de diciembre de 2015, firmado por el Representante Legal y Contador Publico o el Revisor
Fiscal si a él hay lugar, allegando fotocopia de la Tarjeta Profesional tanto del Contador como
del Revisor Fiscal que firman los Estados Financieros, vigente a la fecha de cierre del presente
proceso.
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Los proponentes para ser habilitados financieramente deberan acreditar el cumplimiento de
los siguientes indicadores de capacidad financiera:

, INDICADOR INDICE REQUERIDO
Indice de Liquidez Mayor o igual a 1.3 veces
Indice de Endeudamiento Menor o igual a 70%

Mayor o igual a una (1) vez el presupuesto
oficial del presente proceso contractual.

Capital de trabajo

Los proponentes deberan acreditar su capacidad financiera demostrando que cuentan con:
. indice de Liquidez

Determina la capacidad que tiene un proponente para cumplir con sus obligaciones de corto
plazo. A mayor indice de liquidez, menor es la probabilidad de que el proponente incumpla sus
obligaciones de corto plazo

Se determina la Liquidez, medida como Activo Corriente sobre Pasivo Corriente, segun el
caso, asi: IL = Activo Corriente / Pasivo Corriente

. indice de Endeudamiento

Determina el grado de endeudamiento en la estructura de financiacion (pasivos y patrimonio)
del proponente. A mayor indice de endeudamiento, mayor es la posibilidad del proponente de
no poder cumplir con sus pasivos.

Se obtiene el porcentaje de endeudamiento, resultante de dividir el Pasivo Total por el Activo
Total.

(Pasivo Total / Activo Total)
. Capital de trabajo

Este indicador representa la liquidez operativa del proponente, es decir el remanente del
proponente luego de liquidar sus activos corrientes (convertirlos en efectivo) y pagar el pasivo
de corto plazo.
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Se calcula con la siguiente formula:
CT = Activo Corriente - Pasivo Corriente

Si el proponente quiere presentarse a una o mas regionales, debera acreditar
independientemente para cada una de las regionales el capital de trabajo que se exige
en cada una de ellas; con esto quedara habilitado financieramente.

4. OFERTA ECONOMICA:

La oferta econdmica debe presentarse, con sujecion al presupuesto establecido en los
términos de referencia y sin que ninguno de los valores alli consignados sobrepase los precios
de referencia establecidos por la SAE SAS, so pena de declarar la oferta como no cumple
economicamente.

Por otra parte, el oferente podra ofertar los precios por capitulo hasta en un margen de 5% por
encima y por debajo del valor de referencia establecido por la SAE SAS en el Anexo No. 1
Cuadro de Actividades y especificaciones técnicas de cada item.

La oferta econdmica serd considerada siempre y cuando la propuesta técnica haya sido
declarada juridica, técnica y financieramente habil.

El proponente deberd presentar su oferta en pesos colombianos, sin anotar centavos,
aproximando por exceso o por defecto al entero mas cercano asi: Si es superior o igual a 50
centavos, se aproxima al entero siguiente y si es inferior a 50 centavos se baja al entero
anterior.

Cualquier inconveniente que se presente durante la ejecucion del contrato debido a una mala
elaboracion del calculo del costo de la propuesta sera responsabilidad exclusiva del
proponente, debiendo asumir los mayores costos y/o pérdidas que se deriven de dichos
errores u omisiones.

Cuando el proponente omita diferenciar el IVA de un producto o servicio que esté gravado, se
entiende que esta incluido dentro del valor presentado.

La SAE SAS se reserva la facultad de hacer correcciones aritméticas, cuando se adviertan
inconsistencias en la oferta y el valor resultante sera el que se tomara como oferta economica.
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Teniendo en cuenta que este punto es de la esencia de la oferta, no podréa estar condicionada,
ni ser adicionada, modificada o completada después de haber sido presentada la oferta.

La oferta econdmica propuesta contemplara todos los costos directos, indirectos
(Administracion, Imprevistos y Utilidad - AlU), impuestos, tasas y contribuciones y cualquier
otra erogacion necesaria para la ejecucion del contrato resultado del presente proceso,
teniendo en cuenta las especificaciones técnicas.

El valor del AIU en ningln caso podréa superar el 20%

Cualquier error en la determinacion de los valores relacionados en el Anexo No. 5 “Propuesta
Econdmica”, no daré lugar a su modificacidn, con excepcion de los errores de calculo que
identifique la SAE SAS los cuales no podran superar 5 modificaciones en toda la oferta
economica en el Anexo No. 5y el oferente debera asumir los sobrecostos que esto le ocasione.

Las propuestas deben ser entregadas en fisico y/o en CD en las instalaciones de la SAE SAS
de la ciudad de Bogota ubicada en la calle 93 B No. 13 - 47.

CAPITULO Ili
) FASES DEL CONCURSO, ASPECTOS DE LAS PROPUESTAS,
PUBLICACION DE LA ADJUDICACION DEL CONTRATO O DE DECLARATORIO DE
DESIERTA.

1. FASES DEL CONCURSO
1.1 APERTURA DEL PROCESO

La apertura del presente concurso publico correspondera a la fecha en que se publiquen en la
pagina web de SAE SAS los Términos de Referencia.

1.2 OBSERVACIONES

En caso de existir alguna(s) inquietud (es) que deba (n) ser atendida (s) por SAE SAS, ésta
(s) podra (n) presentarse durante el término descrito en el cronograma del proceso, las cuales
deberan ser remitidas al correo electronico jmateus@saesas.gov.co y/o por oficio radicado en
las oficinas de correspondencia ubicadas en la Calle 93 B No. 13-47 de Bogota Distrito Capital
y obtendra las aclaraciones del caso, éstas se publicarén en la pagina web de SAE SAS.
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1.3 PRESENTACION DE LAS OFERTAS:

Las propuestas deberan ser presentadas en sobre cerrado en un (1) original y dos (2) copias
debidamente foliadas y numeradas, en idioma espafiol, elaboradas en medio mecanico,
electrénico o en letra imprenta, sin tachaduras o enmendaduras, dirigidas a la Gerencia de
Contratos de la Vicepresidencia Juridica, Calle 93b N° 13 - 47 Piso 4° de Bogota, en el dia
establecido en el cronograma en los presentes términos de referencia.

Las propuestas radicadas en un lugar diferente a la direccion descrita en el presente proceso;
aquellas enviadas por correo o via fax, email o las que por cualquier causa lleguen con
posterioridad al lugar, fecha y hora sefialadas para su entrega, seran consideradas
extemporaneas y por ende se rechazaran.

Toda tachadura o0 enmendadura para ser tenida en cuenta, debe estar aclarada o convalidada
con la firma al pie de la misma, de quien suscribe la carta de presentacion de la propuesta.

El original y copias deberan venir cada una dentro de un sobre, paquete o caja cerrado y
rotulado con el nombre del proponente. Estos sobres deberan numerarse: original, copia | y
copia Il, dirigirse asi:

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS
ClI93b N° 13 - 47 Piso 4° de Bogota D.C.
Concurso Publico No. 01-2016

Nombre del proponente:

Durante el periodo de evaluacién, el proponente no podréa retirar su oferta ni modificar los
términos o las condiciones de la misma.

No se aceptaran ofertas complementarias o modificatorias, presentadas con posterioridad al
cierre del presente proceso.

1.3.COSTOS Y ELABORACION DE LA PROPUESTA

Estaran a cargo del proponente todos los costos asociados a la preparacion y presentacion de
su oferta, asi como a la realizacion de los estudios y analisis necesarios para la presentacion
de la misma, y en ningun caso la SAE SAS se hara responsable de los mismos, ni tampoco
de no alcanzar las expectativas que sirvieron de base para la formulacién de la postulacion.
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El proponente mantendra indemne a la SAE SAS de toda reclamacion, demanda, acciones
legales o similares, provenientes de terceros, que tenga como causa toda accién u omision
generada por éste, sus subcontratistas o proveedores, que se constituyan en hechos
generadores de dafios, lesiones y/o perjuicios materiales y/o morales en la integridad personal
y/o patrimonial de los mencionados terceros, para la estructuracion de la propuesta.

Asi mismo se sefiala que, en el evento de presentarse alguna discrepancia entre el original de
la propuesta y las copias, prevalecera el original.

1.4. ADENDAS Y AVISOS

La SAE SAS se reserva la facultad para hacer adendas o modificaciones a los términos de
referencia, en los plazos previstos en el cronograma.

Todas las adendas que surjan, asi como los demas documentos y anexos que los conforman,
seran publicados en la pagina Web de la SAE SAS www.saesas.gov.co y formaran parte
integral de los mismos. La consulta permanente de la pagina Web es responsabilidad del
interesado.

La SAE SAS no asumira ninguna responsabilidad por no tener en cuenta cualquier propuesta
que haya sido incorrectamente entregada o identificada.

1.5. CRONOGRAMA DEL PRESENTE CONCURSO:

ETAPA FECHA
Publicacion en la pagina web: www.saesas.gov.co de los Términos de

) . . 10 de octubre de
Referencia y los documentos anexos que contienen las condiciones y 2016
requisitos del proceso.

Formulaciéon de observaciones y/o aclaraciones por parte de los
interesados a los términos de referencia al correo electronico: Del 10 al 14 de
imateus@saesas.gov.co o mediante comunicacién escrita y radicada en octubre de 2016

la Calle 93b No. 13-47 piso 4° de Bogota D.C.
Publicacion de las respuestas a las observaciones y expedicion de 21 de octubre de

Adendas en la pagina web: www.saesas.gov.co 2016
Presentacion de las propuestas en medio impreso en la Calle 93b No. 13 24 de octubre de
- 47 piso 1° de Bogota D.C. hasta las 4:00 p.m. 2016
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Periodo de evaluacion de las ofertas, subsanabilidad y ponderacion de d%|323 de ogtubre a
las propuestas. ¢ noviembre
2016
Publicacion del informe de evaluacion y ponderacion de las propuestas 08 de noviembre
en la pagina web: www.saesas.qgov.co 2016
Publicacion de la Adjudicacion o declaratoria de desierto en la pagina del 09 al 10 de
web: Www.saesas.gov.co noviembre 2016
del11al 15 de
Elaboracién y suscripcion del contrato por el Contratista. noviembre de 2016

El dia de la presentacion de las propuestas, siendo las 4:00 p.m., se levantara un acta de
cierre donde se consignaran los nombres de los proponentes, del representante legal de cada
uno de ellos y el numero de folios de la propuesta original.

No se aceptaran propuestas dejadas en un lugar diferente a las oficinas de SAE SAS Calle
93B No. 13-47 Piso 1° ni las que por cualquier causa lleguen con posterioridad a la fecha y
hora sefialadas para el cierre del concurso, de tal forma que las mismas se consideraran
extemporaneas y por ende NO se aceptaran.

Las propuestas seran recibidas de lunes a viernes (dias habiles) y el horario de atencion es
de 8:00 a.m. a 4:00 p.m.

La SAE SAS NO asumira ninguna responsabilidad por no tener en cuenta cualquier propuesta
que haya sido incorrectamente entregada o identificada.

Para confirmar la puntualidad de la hora aqui sefialada, se tomara como oficial, la de la
Superintendencia de Industria y Comercio, vencida esta hora NO se aceptaran propuestas.
Los proponentes deben tener en cuenta el tiempo de ingreso a SAE SAS o del registro de la
correspondencia, para que lo prevean y no superen la hora estipulada al momento de la
entrega formal de la oferta. Por lo tanto, no se tendra en cuenta el tiempo tomado por el
oferente para el ingreso a las instalaciones de SAE SAS ni el necesario para registrar la
correspondencia. Por lo tanto, la hora de radicacién sera la impresa en el label de
Correspondencia de la SAE SAS.

Cuando la SAE SAS lo estime conveniente, prorrogara antes de su vencimiento, cualquiera
de los términos y fechas previstos en el cronograma del presente concurso, lo cual dara a
conocer a través de su pagina Web: www.saesas.gov.co
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1.6.0TROS ASPECTOS DE LAS PROPUESTAS:

a) Propuesta Total: Se tendra como tal, la que se refiera a la totalidad del objeto de los items
establecidos en el Anexo No. 1.

b) Propuesta Parcial: No se admitiran propuestas parciales.

1.7.RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

La SAE SAS rechazara las ofertas antes de la seleccidn del proponente, por las causales que
se indican a continuacion, asi como por las demas causales estipuladas en los presentes
Términos de Referencia:

IS

10.

Cuando el proponente se halle incurso en alguna o algunas de las prohibiciones,
inhabilidades e incompatibilidades para contratar, establecidas en la Ley, en el Estatuto
Organico del Sistema Financiero, la Constitucion Politica que lo inhabilite o lo ponga en
situacion de incompatibilidad o se encuentre inmerso en algun conflicto de interés,
conforme la normativa vigente sobre la materia e igualmente acorde con el Codigo de
Etica, Conducta y Buen Gobierno de SAE SAS.

Cuando la oferta sea presentada por personas juridicamente incapaces para obligarse o
que no cumplan todas las calidades y condiciones de participacion indicadas dentro del
presente proceso.

Cuando el proponente no subsane o subsane incorrectamente dentro del término fijado,
la informacidn o documentacién solicitada por la SAE SAS.

Cuando se compruebe falsedad o inexactitud en la informacién suministrada por el
proponente o la contenida en los documentos y certificados anexos a la oferta, que no
permita la evaluacidn objetiva de la misma.

Cuando existan condicionamientos frente al presente documento.

Cuando no se presente oportunamente la oferta.

Cuando el (los) proponente (s) haya(n) tratado de interferir, influenciar o informarse
indebidamente sobre el analisis de las ofertas.

Cuando la oferta sea contraria a la Ley.

Cuando un proponente tenga intereses patrimoniales en otra persona juridica que
presente oferta en el mismo proceso o cuando se trate de ofertas que correspondan a
sociedades que tengan socios comunes, excepto cuando se trate de sociedades
andnimas abiertas.

Cuando el representante o los representantes legales de una persona juridica que sea
proponente ostenten igual condicion en otra u otras firmas diferentes, que también estén
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participando en el presente proceso, o cuando el proponente, 0 alguno de sus socios,
tenga participacion o representacion legal en las firmas cuyo trabajo debe ser verificado
por el contratista.

Cuando el proponente se encuentre vinculado a procesos penales por extincion de
dominio, narcotréafico y delitos conexos o la persona juridica cuyos socios o beneficiarios
reales se encuentran en la misma situacion.

El proponente, cuyo representante legal, accionista, socio, miembro de la Junta Directiva
0 beneficiario real, haya sido condenado por delitos contra el Patrimonio del Estado.

El proponente, que se encuentre reportado en cualquiera de las listas de control por
lavado de activos que llegare a consultar la SAE SAS, o lo estén sus socios, sus
representantes legales o beneficiarios reales.

El proponente que se encuentre incluido en el Boletin de responsables fiscales, de
conformidad con las previsiones del articulo 60 de la Ley 610 de 2000, como también si
lo estan sus representantes legales, socios o beneficiarios reales.

El proponente que, estando obligado, no cumpla con su obligacion de realizar los aportes
a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y a las Cajas de Compensacién
Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje y
ARL de conformidad con lo establecido en la Ley 789 de 2002.

El proponente cuyos accionistas, socios, miembros de la Junta Directiva o beneficiarios
reales ostenten o lleguen a ostentar la calidad de funcionarios de la SAE SAS, mediante
cualquier tipo de vinculacion directa o por Outsourcing.

El proponente o el representante legal de la persona juridica, socio, accionista o
beneficiario real que sea funcionario de la SAE SAS o miembro de su Junta Directiva o el
conyuge, compafiero(a) permanente, los parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o unico civil de dichos miembros.

El proponente o su representante legal, accionista, socio, miembro de la Junta Directiva
o0 beneficiario real que sea el conyuge, compafiero(a) permanente o pariente que se
encuentre dentro del cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad, unico civil, de
un funcionario de la SAE SAS, o de un miembro de su Junta Directiva.

El proponente que a través de una sociedad, consorcio o unién temporal de la cual sea
socio o integrante, haya incumplido a la SAE SAS, alguna de las obligaciones surgidas en
virtud del contrato celebrado con cualquiera de aquellas.

El proponente que sea deudor moroso de la SAE SAS o su matriz [Central de Inversiones
S.A.], bien sea directamente o a través de la sociedad, consorcio o unién temporal de la
cual sea socio o integrante.

El proponente o su representante legal, accionista, socio 0 miembro de la Junta Directiva
que haya sido o sea contratista de la SAE SAS, para la prestacidn de servicios propios de
la estructuracion y revision del presente proceso.
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22. El proponente que se encuentre prestando sus servicios a la SAE SAS, bajo la modalidad
de Outsourcing y al personal contratado para la ejecucion de dicho servicio, asi como a
su conyuge, compafiero(a) permanente, los parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o unico civil.

23. La presentacion de ofertas alternativas, parciales o condicionadas.

24. Cuando exista evidencia acerca de la configuracion de colusion entre los diferentes
proponentes o, cuando exista fundamento cierto para concluir acerca de la configuracién
de irregularidades, derivadas de acuerdos indebidos o connivencia entre uno o varios de
los proponentes y, el o los responsables de la estructuracion o la direccion del
correspondiente procedimiento de seleccion o de la evaluacion de las ofertas.

1.8.CONDICIONES PARA DECLARATORIA DE DESIERTA

El proceso culminara sin adjudicacién de alguna de las ofertas presentadas cuando sea
imposible elegir entre éstas de manera objetiva y principalmente:

1. Cuando ninguna de las ofertas cumpla los requisitos sustanciales exigidos en el presente
proceso

2. Cuando todos los proponentes se encuentren inhabilitados, o deban ser rechazadas todas
las ofertas por las causales establecidas aqui y las demas sefialadas en los presentes
Términos de Referencia.

3. Cuando ninguna de las propuestas resulte favorable para la SAE SAS por razén de
factores objetivos tales como la calidad de los servicios requeridos, los precios o
especificaciones correspondientes.

4. Cuando la SAE SAS determine antes de la adjudicaciéon del (los) contrato(s)
correspondientes que los precios del bien(es) o servicio(s) a contratar ofrecidos por el
eventual ganador y los demas proponentes, son artificialmente bajos.

5. Cuando falte voluntad de participacion.

La declaratoria se hara mediante acta motivada en la cual se expresaran detalladamente las
razones que condujeren a la decision.

2. SUSPENSION Y/O TERMINACION ANTICIPADA DEL CONCURSO PUBLICO:

La SAE SAS podra suspender o terminar anticipadamente el presente proceso de seleccion
hasta antes de la fecha establecida en el Cronograma para la Publicacion de la Adjudicacion
ylo Declaratoria de Desierto del presente Concurso. La suspension o declaratoria de
terminacion anticipada, se hara a través de acta motivada en la cual se expondran los
argumentos de fuerza mayor, caso fortuito o de inconveniencia Institucional que incidieron en
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la decision. Tal circunstancia no constituira incumplimiento alguno por parte de SAE SAS, por
lo que no dara derecho a reclamaciones y/o indemnizaciones por concepto alguno a los
interesados en presentar propuestas ni a los proponentes. Lo anterior, ES ACEPTADO
DESDE YA por los interesados en participar en el presente proceso, asi como por los
oferentes.

CAPITULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DEL CONTRATO

1. Obligaciones Generales del Contratista

1. Cumplir lo previsto en los estudios previos, los términos de referencia, documentos
anexos Yy el contrato.

2. Acatar la Constitucion, la ley, las normas legales y procedimentales establecidas por el

gobierno nacional y demas disposiciones pertinentes.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

Atender el objeto contratado en forma oportuna.

5. Colaborar con la SAE para que el objeto contratado se cumpla y que sea de la mejor
calidad.

6. Acreditar los pagos al Sistema de Seguridad Social Integral en Salud de su personal a
cargo, de conformidad con la Ley

7. Acatar las instrucciones que para el desarrollo del contrato le imparta el Supervisor.

8. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al Supervisor del contrato,
segun corresponda.

9. Guardar total reserva de la informacidén que obtenga de SAE en desarrollo del objeto
contractual, ya que es de propiedad de la Entidad, salvo requerimiento de autoridad
competente.

10. Entregar los bienes, obras o servicios contratados con las especificaciones técnicas
exigidas.

11. En general las demas que se desprendan de la naturaleza del contrato y de su objeto, y
que resulten necesarias para su correcta ejecucion.

B w

1.2. Obligaciones Especificas del Contratista

1. Cumplir en su integridad con el objeto contractual, ejecutando las reparaciones, obras
y mantenimientos de acuerdo con las especificaciones, cantidades, precios unitarios
fijos contenidos los Estudios Previos, en la propuesta presentada y en los demas
documentos precontractuales y contractuales.
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2. Asistir a las diligencias de incautacion que la Gerencia Regional o en su defecto la
Gerencia Técnica estime pertinentes; con el fin de realizar inspeccién fisica del estado
del predio y coordinar con el Supervisor del contrato las labores a realizar en el
inmueble conforme las actividades descritas en el Anexo No.1.

3. Responder integralmente por la idoneidad, estabilidad, seguridad y calidad en las
Reparaciones, Obras y Mantenimientos asignados, lo cual deberé realizar ajustado a
las buenas practicas de construccidn de uso comun para estos casos de las
actividades y los métodos de construccidn en el emplazamiento de la obra.

4. Debera tener en cuenta al momento de presentar su propuesta, que el servicio a que
hace alusion la presente invitacion se realizara bajo su exclusiva responsabilidad y que
para la prestacion del mismo, debera suministrar el personal adecuado y pertinente
dispuesto en las ciudades principales de los departamentos que son enlistados en el
Anexo No. 2 Listado de Departamentos y Municipios., equipos, estudios, productos,
servicios y los demas aspectos que consideren necesarios para la adecuada, suficiente
y eficiente prestacion del servicio que se desarrollara.

5. El contratista no podra ceder total o parcialmente el contrato, sin la previa expresa y
escrita autorizacion de la SAE SAS. En todo caso el Contratista podra subcontratar las
actividades que por su cuenta y riesgo haya tercerizado para el desarrollo del objeto
contractual de que tratan estos Estudios Previos, sin que esto implique cualquier tipo
de exoneracion de responsabilidad a cargo de este. Desde ya el Contratista se obliga
a mantener indemne a SAE SAS frente a cualquier reclamacion o accién de caracter
laboral, civil, penal, administrativa o de cualquier otra indole, que pudieran interponer
el personal a su cargo o las personas que subcontrate para la ejecucion del contrato.
En virtud de lo anterior, el Contratista responderd ante SAE SAS por cualquier
contingencia patrimonial y/o juridica en que llegase a verse afectado o involucrado,
debiendo salir en defensa de SAE SAS. El Contratista, por tanto, es el Unico
responsable por el cumplimiento de las obligaciones laborales y que en materia de
seguridad social y de cobertura de Riesgos Laborales debe mantener amparados a
todo el personal que tenga a su cargo de manera directa o que llegase a subcontratar
para la ejecucion del Contrato. Asi las cosas, todo personal directo del Contratista o
que este subcontrate para la ejecucion del contrato debera estar previamente
asegurado a los sistemas de seguridad social colombiano, asi como cubierto por
Riesgos Laborales.
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Mantener comunicacién con los supervisores de la SAE S.A.S a fin de recibir
orientaciones y evaluacion de las labores ejecutadas.

Atender las solicitudes e instrucciones de los Supervisores designados por SAE SAS
en cada Regional y que se lleguen a presentar en todos los municipios descritos en el
anexo No. 2 Listado de Departamentos y municipios, teniendo en cuenta la categoria
del evento, como se muestra en el anexo No. 3 Clasificacion de tiempos de respuesta.

Responder por la competencia profesional y técnica de sus empleados, dependientes
0 subcontratistas, debiendo seleccionar para trabajar en el presente contrato a
personas fiables e idoneas que desempefien con eficacia su ejecucion, respetando las
costumbres del lugar y observando una elevada conducta moral y ética.

Acreditar, de conformidad con lo establecido en el articulo 50 de Ley 789 de 2002 y la
Ley 828 de 2003, el cumplimiento del pago mensual de los aportes de sus empleados
a los sistemas de salud, pensiones, riesgos profesionales, Servicio Nacional de
Aprendizaje  SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Cajas de
Compensacion Familiar, mediante certificacion expedida por el representante legal o
revisor fiscal segun el caso.

Si EL CONTRATISTA requiere cambiar el profesional o personal propuestos, debera
hacerlo con otro de un perfil igual o superior al que se retird, de acuerdo con los perfiles
exigidos por SAE SAS. La aceptacion del nuevo profesional estara sujeta a la
aprobacion de los Supervisores previo visto bueno del Interventor de la obra
respectiva.

Sera por cuenta y riesgo del CONTRATISTA el pago de los salarios, prestaciones
sociales, aportes parafiscales e indemnizaciones de todo el personal que ocupe en la
ejecucion contractual, igualmente sera el responsable de la elaboraciéon de los
subcontratos necesarios.

Realizar por su cuenta y riesgo el transporte y puesta en sitio del inmueble a intervenir,
de los materiales, equipos, personal y deméas elementos necesarios para la correcta
ejecucion contractual, diferentes a los estipulados en el Anexo No. 4 del presente
proceso de contratacion.

Entre SAE SAS vy los dependientes del CONTRATISTA no existira vinculo laboral
alguno y, por lo tanto, no surge en cabeza de SAE SAS, la obligacion de pagar
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prestaciones labores o sociales respecto de los trabajadores del CONTRATISTA. Lo
anterior, teniendo en cuenta que las actividades de CONTRATISTA son ajenas a las
actividades propias de SAE SAS, éste no sera solidariamente responsable frente a
las obligaciones laborales de aquél. En consecuencia, en el evento de presentarse
cualquier reclamacién o accion del personal del CONTRATISTA que llegare a
involucrar a EL CONTRATANTE, el primero lo mantendra indemne de cualquier
responsabilidad patrimonial y/o juridica y, en cualquier caso, pagara el valor de la
indemnizacion a que haya lugar por cualquier perjuicio que sufra SAE SAS por este
concepto.

Abstenerse de adoptar medida alguna que pueda perjudicar a la SAE SAS, debiendo
cumplir con los compromisos que adquiere con la suscripcién del contrato,
salvaguardando los intereses de SAE SAS, conforme a las instrucciones que reciba
por parte del Supervisor designado en cada Regional.

Elaborar el plan de trabajo para la Regional que corresponda a fin de planear las obras
a realizar para la aprobacion por parte de los supervisores de SAE.

Previo al inicio de la Reparacidn, Obra o Mantenimiento solicitado y con el propésito
de que se conozcan las condiciones en que se va a ejecutar la obra, es obligacion del
contratista, realizar una minuciosa visita al sitio donde se desarrollaran las obras,
debiendo tomar nota de detalles en sitio; ubicacién de la poblacién, accesos,
disponibilidad y transporte de materiales, mano de obra, y en general analizar todos
los factores y circunstancias que faciliten y contribuyan a la buena ejecucion de las
obras en cuanto a su calidad, seguridad, economia, buena presentacién y desarrollo.

Contar tanto en calidad, cantidad, como en tiempo, todos los equipos, maquinaria,
herramientas, materiales y demas elementos necesarios para la correcta ejecucion de
las obras.

Cumplir estrictamente con las exigencias para la construccion y ejecucion de obras
civiles del “Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR-10)".

Atender en forma permanente la direccidn de la obra, 0 mantener al frente de las obras
un encargado de obra capacitado para tal labor y aceptado por la Supervision de las
Obras.
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20. Garantizar el cumplimiento de las normas de seguridad industrial para la ejecucion del
contrato debiendo:

o Realizar una capacitacion al personal designado para la manipulacion de
equipos, herramientas, combustibles y todos los elementos que se utilicen para
cumplir el objeto contractual, y enviar a SAE SAS prueba de dicha capacitacion.

o Suministrar los elementos de seguridad industrial para obreros y todo el
personal requerido para la correcta Reparacion, Obra o Mantenimiento
solicitado.

o Dar cumplimiento a las buenas practicas ambientales, sanitarias, ecoldgicas e
industriales, necesarias para no poner en peligro la integridad de los ocupantes
del inmueble, a terceros o al personal utilizado para la correcta Reparacion,
Obra 0 Mantenimiento solicitado.

21. Utilizar materiales de primera calidad y mano de obra altamente calificada conforme
los estandares exigidos. Los supervisores del contrato, no aprobara cualquier trabajo
que a su juicio no cumpla con las normas dadas en estas especificaciones

22. Ejecutar las actividades de obra y adecuaciones en el horario indicado por los
supervisores del contrato o de conformidad con las normas de la propiedad horizontal
de los inmuebles a intervenir.

23.Coadyuvar en la obtencidn de los permisos y/o autorizaciones requeridos por las
autoridades competentes para la realizacion de las obras.

24. Seran por cuenta del contratista el uso obligatorio y el suministro de elementos de
seguridad para su personal como cascos, guantes, anteojos, calzado, cinturones y
cualquier otro elemento necesario que el interventor y/o supervision del contrato exija.
Mantendra en la obra elementos para prestar primeros auxilios, minimo un extintor
contra incendios que cumpla con las recomendaciones para tal fin y cumplira con todas
las normas referentes a seguridad laboral que contempla la Ley colombiana.

25. Senfalizar las areas que se van a intervenir asi mismo disponer de proteccion las areas
aledanas a la obra, protegiendo el mobiliario, equipos y demas elementos que se
puedan deteriorar, garantizando su conservacion hasta la entrega y recibo en forma
definitiva por la SAE SAS
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Mantener en la obra elementos para prestar primeros auxilios, los cuales deberan
cumplir con todas las normas referentes a seguridad industrial y salud laboral que
contemple la ley colombiana.

Realizar las reparaciones o ajustes de cualquier tipo de dafio que se presente a la
infraestructura nueva en ejecucion o a la de algun tercero producida por descuido,
negligencia, falta de prevision del contratista 0 sus dependientes o subcontratistas;
dichas reparaciones se recibiran a satisfaccién por parte del Supervisor. Correran por
cuenta y cargo del Contratista, los costos y tiempo de obra adicional, que tengan por
fin efectuar, ajustes, reparaciones o modificaciones a las obras realizadas por el
Contratista o0 sus dependientes, que deban realizarse, lo cual implica primero deshacer
lo hecho, cuando éstas no hayan sido efectuadas conforme a las exigencias de SAE
SAS quien no reconocera, sobrecostos por tiempo en obra adicional ni por mayores
valores generados por estos conceptos, circunstancia que desde ya es aceptada por
los proponentes y por el Contratista que resulte seleccionado.

El Contratista respondera juridica y/o patrimonialmente por cualquier contingencia que
se presente con los propietarios y/o ocupantes o sobre los inmuebles de éstos
aledafios al intervenido, cuando por su causa se genere un dafio o perjuicio al tercero.

Retirar todos los materiales sobrantes durante y al finalizar las actividades de obra en
el inmueble solicitado, dejando las areas intervenidas completamente limpias, cabe
anotar que el contratista debera por su cuenta y riesgo hacer la disposicion final de los
escombros de conformidad con la normatividad vigente y aplicable, dependiendo la
ubicacion del inmueble objeto de Reparacion, Obra o Mantenimiento. Los costos
asociados a la remocion, retiro y destino final de los escombros correran por cuenta
del Contratista.

Responder por la proteccion y conservacion de las obras hasta el tiempo en que las
pdlizas asi lo exijan por la supervision del contrato. La reparacion de dafios, si los
hubiera, correrd por cuenta del Contratista y se hara a satisfaccion de la supervision
del contrato

Coordinar de forma anticipada con el Supervisor designado por SAE SAS la visita en
sitio, asi como el ingreso o procedimiento para el ingreso al inmueble objeto de
intervencion.
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32. Suscribir el acta de inicio por cada una de las obras a realizar en donde se detallara
las obras a realizar, el plazo y el valor, asi como el acta de entrega de cada obra
autorizada junto con el supervisor del contrato por parte de SAE,

33. Suscribir con el supervisor o supervisores del Contrato designado por la SAE SAS el
Acta de Liquidacion del Contrato dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha
de duracion.

34. Las demas obligaciones que legalmente sean necesarias para la correcta ejecucion
contractual.

2. OBLIGACIONES DE SAE SAS:

1. Suministrar al contratista de manera oportuna la informacién necesaria que se
requiera para el desarrollo del contrato.

2. Autorizar a través de sus supervisores cada una de las obras requeridas en los
inmuebles objeto de intervencion.

3. Pagar de manera cumplida el valor que se derive de las reparaciones, obras 0
mantenimientos realizados en los inmuebles, previa presentacion de la factura,
siempre que se haya recibido a entera satisfaccion las obras por parte de los
supervisores, y se cumplan los requisitos establecidos para realizar el pago.

4.  Atender de manera oportuna las solicitudes efectuadas por el contratista para la
correcta ejecucion de cada obra autorizada

5. Adelantar todas las gestiones que naturalmente se desprendan del objeto del contrato
para su efectiva realizacion.

6.  Coordinar las autorizaciones de ingreso del contratista a los diferentes inmuebles a
cargo de cada Regional.

3. GARANTIAS
1. Garantia de Cumplimiento

El contratista debera constituir a favor de S.A.E. S.A.S. en calidad de asegurado y beneficiario,
en los términos establecidos en la normatividad vigente, una garantia que podra consistir en
una poliza de seguro expedida por una compafia de seguros legalmente establecida en
Colombia, correspondiente a la pdliza de cumplimiento EN FAVOR ENTIDADES PUBLICAS
CON REGIMEN PRIVADO DE CONTRATACION o garantia bancaria expedida por un banco
local que incluya los siguientes amparos, para cubrir los perjuicios y dafos causados con
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ocasion de eventuales incumplimientos y desatencion de las obligaciones derivadas del
contrato:

VALOR DEL
AMPARO AMPARO VIGENCIA RESPONSABLE
Vigente por el plazo
cumplimiento 25% del valor del de ejecucion del Contratista
P contrato contrato y hasta su
liquidacién.
De Salarios, ,
prestaciones Vigente por el plazo
sociales e 10% del valor del de ejecucion del contratista
indemnizaciones contrato contrato y tres (3)
laborales anos mas.
Vigente por seis (6)
Calidad y 0 meses contados a
Estabilidad de la 20 /ocdo?:t\r/:tlgr del partir de la fecha de Contratista
Obra terminacion del
contrato.

En caso de tratarse de garantia Bancaria a todos los amparos se le debe incrementar 6 meses
mas de vigencia y registrar que los cobros se haran a primer requerimiento y se renuncia al
beneficio de excusion y no aplicaran proporcionalidad entre el valor de la garantia y los
perjuicios.

Si la garantia se constituye mediante pélizas deben incluir todos los perjuicios patrimoniales,
los incumplimientos derivados o conexos con la Obligacién Especifica a cargo del Contratista
No. 3 a que hace referencia el Numeral 1.2 del Capitulo IV de estos Términos de Referencia,
se amparan durante la etapa de ejecucion del contrato dentro del amparo de cumplimiento, y
las exigibles en etapa poscontractual en el amparo de calidad y estabilidad de las obras.

1. Seguro de responsabilidad civil extra-contractual

El Contratista debera presentar para aprobacion de la S.A.E. S.A.S., adicional a la Garantia
de Cumplimiento, como amparo auténomo y en poéliza anexa, bajo la modalidad de ocurrencia,
una garantia para cubrir los dafios que el Contratista, en el desarrollo de las labores
relacionadas con el contrato, cause a terceros en sus personas o en sus bienes.
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Amparo Limite Asegurado

Dafios patrimoniales y extra Sin Sublimite
patrimoniales

Responsabilidad civil por Sin Sublimite pero con posibilidad de
contratistas y subcontratistas recobro al Subcontratista
Responsabilidad civil cruzada Sin Sublimite y en exceso de las
pdlizas que aporten los
subcontratistas
Responsabilidad civil patronal Sin Sublimite
Responsabilidad civil por bienes Sin Sublimite

bajo cuidado, tenencia y control

Responsabilidad civil por gastos | $50 Millones de pesos por Persona

médicos $200 Millones de pesos por Evento
Vehiculos propios y no propios Sin Sublimite
Propiedades adyacentes y/o Sin Sublimite

estructuras existentes

Operaciones de transporte, Sin Sublimite
cargue y descargue

Uso de maquinaria y equipo Sin Sublimite

Esta péliza tendra un valor asegurado correspondiente a una cuantia de COP $10.000.000.000
y debera permanecer vigente desde el acta de inicio, hasta la fecha de terminacion del
contrato. Debe figurar como asegurado y beneficiario, en lo que se relacione con este contrato,
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S.A.E. S.A.S. En caso de prorrogarse el plazo de ejecucidn, debera ampliarse la vigencia del
amparo por el mismo término. Ocurrido cualquier siniestro el Contratista estad obligado a
restablecer la cobertura completa. De la vigencia de este amparo se dejara constancia en el
acto de liquidacion.

El amparo de RC Patronal, operara en exceso de las prestaciones sociales consignadas en
el Cddigo Laboral o en el régimen propio de la Seguridad Social, y/o cualquier otro seguro
obligatorio que haya sido contratado o haya debido ser contratado para el mismo fin. Sin
embargo, en el evento de que el Contratista Asegurado principal sea condenado al pago del
cien por ciento (100%) de la indemnizacion por accidentes de trabajo que sufran empleados
a su servicio, sin que le sea viable deducir de la indemnizacion a su cargo la suma
correspondiente a las prestaciones sociales consignadas en el Cédigo Laboral o en el régimen
propio de la Seguridad Social, y/o en cualquier otro seguro obligatorio que haya sido
contratado, o haya debido ser contratado para el mismo fin, la Aseguradora debera indemnizar
el ciento por ciento (100%) de la condena, sin exceder la suma asegurada establecida en la
pdliza para el efecto.

4. CRITERIOS DE EVALUACION:

Factores de Evaluacién: Para evaluar las ofertas se tendran en cuenta unicamente aquellas
que cumplan con los requisitos habilitantes a que refiere de este documento.

Este proceso se rige por el principio de seleccion objetiva, con base en el cual, la escogencia
del contratista se hace al ofrecimiento mas favorable a la Entidad y a los fines que ella busca,
sin tener en consideracion factores de afecto o de interés o cualquier otra clase de motivacion
subjetiva, limitdndose estrictamente a lo sefialado en la presente invitacién y la
correspondencia con los intereses de SAE SAS.

5. CRITERIOS DE PONDERACION

La ponderacion se efectuara sobre los elementos de calidad y precio sefialados en el presente
numeral, de acuerdo con los criterios establecidos para cada uno de ellos.

La ponderacion se hara Unicamente a las propuestas habilitadas en los aspectos juridicos,
financieros y técnico.

Se realizara sobre una base de 100 puntos discriminados de la siguiente manera:
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1. Oferta Econémica - Precio (Puntaje maximo 80 PUNTOS)

El contrato se adjudicara al proponente cuya propuesta haya cumplido los requisitos
habilitantes, juridicos, técnicos financieros y resulte ser la que obtenga el mayor puntaje en la
media aritmética, sumada con los puntos que se otorgan a quien cumplan con los factores de
calidad.

El valor total de cada anélisis de precios unitarios APU, no podra ser inferior al 95% ni mayor
al 105% del presupuesto estimado para cada item que maneja la entidad, de lo contrario se
rechazara la propuesta. Asi mismo, la sumatoria de los items por capitulo no podra superar el
presupuesto oficial establecido por capitulo.

La evaluacidén econdmica se realizara con base en el siguiente procedimiento:
(i) Media aritmética

Consiste en la determinacion del promedio aritmético de las Ofertas validas y la asignacion de
puntos en funcion de la proximidad de las Ofertas a dicho promedio aritmético, como resultado
de aplicar las siguientes formulas:

X= Media aritmética.

;= Valor de la oferta i sin decimales

n = NUmero total de las Ofertas validas presentadas

Obtenida la media aritmética se procedera a ponderar las Ofertas de acuerdo con la
siguiente férmula.

Puntaje i = {[Incluir el valor del maximo puntaje]x (1 —

Y—Vi . 7
—) | para valores menores o iguales a X

0
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Puntaje i = {[Incluir el valor del maximo puntaje]x (1 -

2 (X_Yvi)> para valores mayores a X

Donde,

X= Media aritmética.
;= Valor total de cada una de las Ofertas i, sin decimales
i = Numero de oferta.

En el caso de ofertas econdémicas con valores mayores a la media aritmética se tomaré el valor
absoluto de la diferencia entre la media aritmética y el valor de la Oferta, como se observa en
la férmula de ponderacion.

1. Calidad (Puntaje maximo 20 PUNTOS)

Se otorgaran los puntos que a continuacién se sefialan, por cada certificacion vigente que se
acredite, en las siguientes normas del Sistema Integrado de Gestion (ISO 9001, ISO 14001,
OHSAS 18001), asi:

» Por la acreditacion de la Certificacion 1ISO 9001 se otorgaran: 5 puntos
» Por la acreditacion de la Certificacion ISO 14001 se otorgaran: 5 puntos
» Por la acreditacion de la Certificacion OHSAS 18001 se otorgaran: 10 punto

El proponente, en su propuesta econémica, debera incluir todos los costos directos e indirectos
y demas gastos en que debe incurrir para la adecuada prestacion del servicio, asi como los
gastos e impuestos inherentes a la futura contratacion.

La propuesta que presente una oferta econémica que supere el valor del presupuesto del
presente proceso contractual, no sera evaluada y por tanto sera rechazada.

Se adjuntara el formato de propuesta econdmica que debe diligenciar el interesado.

5.1. SELECCION DEL CONTRATISTA CUANDO SE PRESENTAN EMPATES

La SAE SAS adjudicara el contrato a quien obtenga el mayor puntaje de conformidad con los factores
anteriormente mencionados.
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En el evento de existir empate entre varias propuestas que se encuentren en igualdad en el puntaje total, la
SAE SAS tendrd en cuenta, en su orden y de manera sucesiva y excluyente, los siguientes criterios de
desempate:

1. En primer lugar, se preferira al proponente que haya logrado mayor calificacién en el factor econoémico.

2. En caso de subsistir el empate se preferira al proponente que haya logrado mayor calificacion en el factor
Calidad y Suministro.

3. Si subsiste el empate se realizara audiencia, a la que podran asistir los Representantes Legales (o
delegados) de los proponentes cuyas ofertas estan empatadas, quienes escogeran las balotas y se
adjudicara a aquel que obtenga el nimero mayor.

6. CLAUSULAS SANCIONATORIAS Y COSTOS A CARGO DEL CONTRATISTA.

El proponente adjudicatario debera tener en cuenta que el contrato incluira cldusula de multas,
clausula penal pecuniaria. Igualmente debera asumir los costos de expedicion de la garantia,
asi como todos los impuestos, tasas y contribuciones a que haya lugar.

Procedimiento para declarar el incumplimiento contractual y la aplicacion de las multas y de la
clausula penal pecuniaria:

Cuando se presente un posible incumplimiento parcial o total del contrato atribuible al
CONTRATISTA respecto de cualquiera de las obligaciones del mismo, SAE SAS, debera surtir
el siguiente procedimiento para declarar dicho incumplimiento:

A) Evidenciado un posible incumplimiento de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA,
segun conste en informes elaborados por la Supervision, SAE SAS lo citara a él y al
GARANTE, mediante comunicacion que por escrito se remitira al domicilio del CONTRATISTA
y del GARANTE, a una reunién para debatir lo ocurrido. La SAE SAS, fijara la fecha para
realizar la reunion, como minimo al quinto (5) dia habil siguiente a la fecha de recepcién de la
comunicacién de citacion a la reunién al CONTRATISTA y al GARANTE. En la citacién, se
hara mencion expresa y detallada de los hechos que la soportan y por ello debera indicar los
presuntos incumplimientos contractuales atribuibles al CONTRATISTA, acompafiando el
informe de la supervision o interventoria en el que se sustente la actuacion y las demas
pruebas que soporten la citacion y enunciara las normas o clausulas posiblemente violadas y
las consecuencias que podrian derivarse para EL CONTRATISTA, de acuerdo con las
estipulaciones contractuales. En la misma se establecera el lugar, fecha y hora para la
realizacion de la reunion la que debera tener lugar a la mayor brevedad posible, atendida la
naturaleza del contrato y la periodicidad establecida para el cumplimiento de las obligaciones
contractuales.
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B) En desarrollo de la reunién, el Gerente de Contratacion, presentara las circunstancias de
hecho que motivan la actuacion contractual, indicara los presuntos incumplimientos
contractuales atribuidos al CONTRATISTA, enunciara las posibles normas o clausulas
posiblemente violadas y las consecuencias que podrian derivarse para EL CONTRATISTA,
segun las estipulaciones contractuales. Acto seguido se concedera el uso de la palabra al
representante legal del CONTRATISTA o a quien lo represente y al GARANTE, para que
ejerzan su derecho de defensa y se pronuncien sobre las imputaciones de incumplimiento, en
desarrollo de lo cual podran rendir las explicaciones del caso, solicitar y aportar pruebas y
controvertir las presentadas por SAE SAS.

C) Una vez evacuada la practica de las pruebas o recibidos los medios probatorios aportados
por los interesados, se cerrara la reunion para que SAE SAS mediante decision contractual
motivada que constara por escrito, proceda a resolver sobre la exigibilidad o no de la sancion
o recomendar a la representante legal de SAE a dar por terminado el contrato. Si se resuelve
que no hubo incumplimiento, se archivara la actuacion contractual. Por el contrario, si se
decide que hubo incumplimiento contractual, en el mismo documento, se hara la tasacion de
la suma a pagar a favor de SAE SAS y a cargo del CONTRATISTA y/o EL GARANTE, como
consecuencia del incumplimiento de acuerdo con las estipulaciones contractuales que dan
lugar a la terminacion. La respectiva decision, se informara mediante comunicacion escrita que
se remitira al domicilio del CONTRATISTA y del GARANTE. EL CONTRATISTA y EL
GARANTE.

D) En todo caso, en cualquier momento del desarrollo de la audiencia contractual, el Gerente
de Contratacion, podra suspender la audiencia cuando de oficio o0 a peticion de parte, ello
resulte en su criterio necesario para allegar o practicar pruebas que estime conducentes y
pertinentes, o cuando por cualquier otra razon debidamente sustentada, ello resulte necesario
para el correcto desarrollo de la actuacion contractual. En todo caso, al adoptar la decisién, se
sefialara fecha y hora para reanudar la audiencia. SAE SAS podré ordenar el archivo de la
actuacion contractual en cualquier momento, si se prueba la cesacién de situacion de
incumplimiento que dio lugar a este procedimiento.

Anexos que forman parte integral de los pliegos de condiciones:

Anexo No. 1 Cuadro de Actividades y especificaciones técnicas de cada item.
Anexo No 2. Listado de Departamento y Municipios. Regional Centro Oriente
Anexo 2A. Listado de Departamento y Municipios. Regional Suroccidente
Anexo 2B. Listado de Departamento y Municipios. Regional Occidente

Anexo 2C. Listado de Departamento y Municipios. Regional Norte
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Anexo No. 3. Clasificacion de tiempos de respuesta.

Anexo No. 4 Bases generales para liquidacion de cobertura geogréfica y tiempo de respuesta
Anexo No. 5. Propuesta Econémica

Anexo No. 6 Analisis de Riesgos

Documento: Formato 1 Carta de Presentacion de la Propuesta

FORMATO No. 1
CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA
Ciudad y fecha

Sefiores
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE SAS

REFERENCIA: Concurso Publico No. 1 de 2016

Por medio de los documentos adjuntos me permito presentar propuesta para participar en el
proceso de seleccion para la Realizar reparaciones, obras y mantenimientos (ROM) locativos
por regional a los inmuebles Urbanos sujetos de administracion por parte de la SAE SAS,
ubicados en el Territorio Nacional con excepcion de los Departamentos Excluidos en cada
Regional.

En mi calidad de proponente declaro:

Que conozco los términos de referencia y acepto cumplir todos los requisitos en ella exigidos.
Como consecuencia de lo anterior, elaboré mi propuesta ajustada a este documento.
Igualmente, declaro bajo la gravedad del juramento, que toda la informacion aportada y
contenida en mi propuesta es veraz y susceptible de comprobacién.

Que en caso de que se me adjudique el contrato me comprometo a suscribir el acta de inicio
y a terminar el contrato dentro de los plazos contractuales, de acuerdo con lo establecido en
los documentos del proceso de seleccion.

Que conozco y acepto en un todo las leyes generales y especiales aplicables a este proceso
contractual.

Que conozco todas las adendas expedidas.

Que conozco todos los documentos sobre preguntas y respuestas y acepto su contenido.
Que conozco, y de manera expresa acepto y me obligo a cumplir las Condiciones Técnicas
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Minimas exigidas en los presentes términos de referencia en el evento de ser adjudicatario del
contrato.

El valor de la oferta es la sefialada en el Anexo No. 5.

A través del presente documento manifiesto bajo la gravedad de juramento que tengo plena
capacidad para presentar la propuesta, suscribir y ejecutar el contrato en caso de ser
adjudicatario del presente proceso.

Que no me encuentro incurso en prohibiciones, inhabilidades e incompatibilidades o conflictos
de interés para contratar, de acuerdo con lo descrito en la Constitucién, la ley y el Cédigo de
Etica., Conducta y Buen Gobierno de SAE SAS, ni me encuentro en el Boletin de
Responsables Fiscales.

Que la validez de la propuesta no es inferior a sesenta (60) dias calendario contados a partir
de la fecha limite de presentacion de la oferta.

Me permito informar que las comunicaciones relativas a este proceso de seleccion las recibiré
en la siguiente direccion:

Nombre del Representante Legal
C.C.N° de
NIT

FIRMA y NOMBRE DE QUIEN FIRMA
Tarjeta Profesional No.
Direccion

Ciudad

Teléfono(s)

Fax

Correo Electrénico

Atentamente,

Nombre

C.C.N° de
FIRMA y NOMBRE DE QUIEN FIRMA
Tarjeta Profesional No.
Direccion

Ciudad

Teléfono(s)
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Fax
Correo Electrdnico
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