ADENDO No. 9
INVITACION PUBLICA No. 01/2009

La Sociedad de Activos Especiales — SAE - S.A.S conforme a la facultad descrita en el
numeral 2.5 de la invitaciobn publica para la conformacion de su registro de
inmobiliarios, procede a la publicacion del siguiente adendo, el cual sera con destino al
publico en general, toda vez que su contenido corresponde a la precision de aspectos
generales incluidos en los términos de la invitacion.

Asi las cosas, por medio del presente adendo se modifican los siguientes numerales
de la Invitacién Publica, los cuales quedaran en la forma que se indica a continuacion:

1) El numeral 1.3 quedara asi:
1.1. COBERTURA

Para efectos de estructuracion de la postulacion, se acompafa a la presente invitacion
el Anexo No. 2, el cual contiene un estimado de la concentracién de inmuebles que
seran objeto de Administracién, saneamiento administrativo y/o Comercializacion.
Este listado tiene caracter meramente informativo, no es una lista exhaustiva y
corresponde a una estimacion del inventario. En este sentido la SAE no garantiza que
la composicion del inventario, su concentraciébn o volumen se mantenga durante la
vigencia de la inscripcion, por lo que Unicamente servira como punto de referencia
para los interesados en participar, sin que se haga exigible ante la SAE cualquier tipo
de reclamacion sobre la veracidad del listado suministrado.

Teniendo en cuenta esta circunstancia y las particularidades propias de los inmuebles,
la SAE manifiesta, que no todos los inmuebles que se incorporan en el anexo son
susceptibles de venta, hecho que la SAE informara al Inmobiliario en la forma prevista
en el Manual de Operaciones de Administracién y Comercializacion de Inmuebles.

Asi mismo la SAE se reserva la facultad de Administrar o Comercializar de manera
directa la proporcion del inventario que ésta estime conveniente, de conformidad con
sus politicas internas, las directivas que le sean impartidas o por razones
administrativas que determinen dicha circunstancia.

Los Inmobiliarios seleccionados al finalizar el presente proceso de vinculacion podran
ser parte de la red de Inmobiliarios de la SAE, previa suscripcion del correspondiente
contrato de mandato para la Administracion y Comercializacion de Inmuebles-gue-te
sean-asignades, sin que por este hecho surjan obligaciones a cargo de esta Ultima de
asignar un namero determinado de inmuebles, toda vez que el reparto de los mismos
se efectuard bajo criterios de proporcionalidad e igualdad pero en armonia con el
volumen de activos recibidos, y su respectiva ubicacion geogréfica_y la informacion
sefialada en el numeral 2 del anexo No. 8, respecto a la cobertura y capacidad
méxima de inmuebles a administrar. No sera controvertible el sistema y criterios de
asignacion que determine la SAE, asi como la composicion del inventario determinado
para cada Inmobiliario, siempre que este no exceda de los limites territoriales de la
region para la cual presento su postulacion, sin perjuicio de los indicado en el literal-a)
delnumeral 5.3 de la presente invitacion.




2) Elnumeral 1.15. quedara asi:

1.15. VIGENCIA DE LA INSCRIPCION

La vigencia de la inscripcion en el Registro de Inmobiliarios, serd de dos (2) afios, sin
perjuicio de que la SAE pueda prorrogarla por el tiempo que estime conveniente.

No obstante lo anterior, la SAE se reserva la facultad de efectuar la revision de la
Inscripcién en el Registro de Inmobiliarios y en tal sentido, excluir al Inmobiliario del
Registro, cuando acaezcan alguna de las siguientes situaciones:

a) Por el incumplimiento de las obligaciones previstas a su cargo y que se
encuentren contenidas en la presente invitacién, el Contrato de Mandato, el
Manual de Operaciones o las instrucciones suministradas por la SAE.

b) Por los resultados que arroje la evaluacion que la SAE efectle respecto de la
gestion del Inmobiliario, la cual se reserva el derecho de efectuar en cualquier
tiempo y en las oportunidades que se estimen adecuadas.

¢) Por la alteracion o modificacion, en la persona juridica del Inmobiliario, de las
circunstancias que dieron origen a su Inscripcibn en el Registro de
Inmobiliarios, ya sea porque de su verificacion se evidenciaron dichas
alteraciones o porgue los requisitos minimos exigibles no se mantienen durante
la vigencia de la adscripcions;.

Tratandose de los indicadores financieros, el Inmobiliario gue se encuentre
incurso_en_esta circunstancia, tendra un plazo de tres (3) meses, contados
desde la fecha en que la SAE ha efectuado la revision correspondiente, para
ejercer las acciones tendientes a superar la circunstancia que dio origen al
incumplimiento del requisito minimo.

3) Elnumeral 3.2.5. quedari asi:

3.2.5. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA POSTULACION

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la invitacion, la
suscripcién del Contrato de Mandato, la expedicion de la pdliza que ampare las
obligaciones generadas en el Contrato de Mandato o el Manual de Operaciones y en
general las derivadas de la Inscripcion en el Registro de Inmobiliarios, el postulante
debera constituir y entregar junto con la postulaciéon, una garantia de seriedad de la
misma, expedida por una compafiia aseguradora o una garantia bancaria a favor de
entidades particulares, cuyo beneficiario sea la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES S.A.S. — SAE S.A.S. por una suma equivalente al veinte por ciento
(20%) de Cien Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (100 SMMLV) y una
vigencia de sesenta (60) dias calendario contados a partir de la fecha limite de
presentacion de las postulaciones.

En caso de presentarse participacion de consorcios o uniones temporales, la garantia
de seriedad de la postulacion debera ser tomada por cada uno de los integrantes del
consorcio o Unién Temporal y debe estar suscrita por cada uno de sus representantes.

En caso de prorroga del plazo de la invitacion se deber4 ampliar la garantia de
seriedad por el periodo de la prorroga, si la vigencia inicial no cubre este nuevo
término.



Salvo fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, si el adjudicatario no
cumpliere las condiciones y obligaciones establecidas en esta invitacion, y en especial
la de suscribir el Contrato de Mandato, contribuir al lleno de los requisitos necesarios
para la ejecucion del objeto de la presente invitacion, constituir la péliza de
cumplimiento y mantener lo declarado en su postulacion, la garantia de seriedad se
hara efectiva a favor de la SAE a titulo de indemnizacion anticipada de perjuicios,
pudiendo la SAE recurrir a las demas acciones civiles y penales que puedan ser
instauradas.

La SAE devolvera a solicitud de los postulantes no seleccionados en la presente
invitacion, la garantia de seriedad de la postulacion, una vez se cumpla con la totalidad
de las obligaciones derivadas de esta invitacién, necesarias para dar inicio a la
prestacion de los servicios.

Los postulantes deberan adjuntar el recibo o constancia de pago de la prima de la
poliza.

En caso de presentarse garantia bancaria, ésta debera tener la siguiente leyenda: “la
presente garantia sera pagada por el garante dentro de los treinta (30) dias siguientes
a la fecha del acto que declare el incumplimiento del postulante”.

La postulacion sera rechazada, cuando se omita la pdliza de seguros o la
garantia bancaria que aqui se exige. En el evento que se encuentren
inconsistencias en los datos consighados en la péliza o no se alleguen los
documentos que acreditan su pago, estos seran subsanables en los términos
que indique la-entidad SAE.

4) El numeral 3.3.1. quedara asi:

3.3.1. INDICADORES DE EVALUACION

La SAE evaluara el cumplimiento de los requisitos minimos financieros, a partir del
calculo de los indicadores de endeudamiento, liquidez y patrimonio; los cuales deberan
ajustarse a los parametros que se establecen a continuacion:

e Endeudamiento (Pasivo Total / Activo Total) : Igual o inferior al 80%

e Liquidez (Activo Corriente / Pasivo Corriente) : Mayor a Uno

e Patrimonio : Igual o superior a
$100.000.000

Los indicadores aqui relacionados se calcularan con base en la informacion
consignada por el postulante en el formato disefiado para tal fin, el cual se acompafa
a la presente invitacion como Anexo No. 8. La informacion que se consigne en este
anexo deber& corresponder a la informacion reportada en los estados financieros de
los ejercicios correspondientes al aflo 2007 y 2008. Cualquier inexactitud o falsedad en
la informacion consignada sera causal de rechazo de la postulacion.

Para tal efecto se utilizaran las siguientes formulas:



| ENDEUDAMIENTO PARA POSTULANTES INDIVIDUALES

PT2007/AT2007 + PTZOOB/ATZOOB

EP =

2
Donde,
EP = Endeudamiento Promedio
PT 2007 = Pasivo Total del 2007
AT2007 = Activo Total del 2007
PT2008 = Pasivo Total del 2008
AT2008 = Activo Total del 2008

ENDEUDAMIENTO PARA EL CASO DE CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES

- 1 1 1 1 e n n n n
PT 2007/AT 2007 + PT 2006/ AT zo% PT"2007/AT 3007 + PT 2005/ AT %
EP = XPPC +(...)+ X PPC"
\_ 2 ) 2
Donde,
EP = Endeudamiento Promedio
PT 007 = Pasivo Total del 2007
AT 5007 = Activo Total del 2007
PT" 008 = Pasivo Total del 2008
AT 008 = Activo Total del 2008
PpC" = Porcentaje de participacion en el consorcio del participante n
n = Numero de participantes en el consorcio

| LIQUIDEZ PARA POSTULANTES INDIVIDUALES

AC2007/PC2007 + ACZOOS/PCZOOS

LP =
2

Donde,

LP = Liquidez Promedio

ACsq07 = Activo Corriente del 2007

PCuq07 = Pasivo Corriente del 2007

ACo00s = Activo Corriente del 2008

PCyo0s = Pasivo Corriente del 2008



| LIQUIDEZ PARA EL CASO DE CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES

[ ACh /P C oo + AC 100/ PC 0] [ AC /P Cen + AC el PC" W
2007 2007, 2008 2008 2007 2007, 2008 2008
LP = XPPC' +(...)+ X PPC"
" 2 2
Donde,
LP = Liquidez Promedio
AC"007 = Activo Corriente del 2007
PC 007 = Pasivo Corriente del 2007
AC 5008 = Activo Corriente del 2008
PC 008 = Pasivo Corriente del 2008
PPC" = Porcentaje de participacion en el consorcio del participante n
n = Numero de participantes en el consorcio

PATRIMONIO PARA POSTULANTES INDIVIDUALES

PAT 2007 + PAT 2008

PP =

2
Donde,
PP = Patrimonio Promedio
PAT 5007 = Patrimonio del 2007
PAT 5008 = Patrimonio del 2008

PATRIMONIO PARA EL CASO DE CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES

- N ~ N -
PAT12007 + PAleoos PAT22007 + PAT22008 PAT 5007 + PATnzooq
PP = X PPC! + XPPC2+...+
2 2 2
Donde,
PP = Patrimonio Ponderado
PAT 2007 = Patrimonio del 2007 del participante n en el consorcio
PAT 5008 = Patrimonio del 2008 del participante n en el consorcio
PPC" = Porcentaje de participacion en el consorcio del participante n
n = Numero de participantes en el consorcio

En el evento en que el postulante no alcance los indicadores financieros requeridos en
esta invitacion, esta situacion no serd subsanable con la presentacion de nuevos

documentos.



En el caso de Consorcios o de Uniones Temporales cada uno de sus integrantes
debe dlllgenC|ar eI Anexo No. 8 i

endeadammn&e—v—el—md&eade#de—hqwdez Para efectos de evaluamon del—pa%nmeme

ponderado de los indicadores se obtendran los indices de cada uno de los integrantes
por separado, los cuales seran multiplicados por su porcentaje de participacion en el
Consorcio 0 Unién Temporal y a su vez seran sumados para obtener el indicador total.

5) El numeral 3.4.2.2. quedaré asi:
3.4.2.2. Para el cumplimiento de los requisitos aqui exigidos debera:

1. Aportar certificado de tradicion y libertad del (los) inmueble (s) en el (los) que se
ubique (n) la (s) dependencia (s) del oferente, o copia contrato de tenencia,
arrendamiento o similar.

2. Anexar copia del ultimo recibo telefénico de cada linea dispuesta para los efectos
del presente contrato, la cual deba corresponder a la direccion asignada al
inmueble en el que se indicd que funcionaba(n) la(s) sede(s).

3. Anexar copia del contrato de trabajo de la secretaria — recepcionista o constancia
laboral expedida por el oferente.

4. Anexar copia del contrato de trabajo del profesional encargado de la labor
Comercial o Administrativa, la constancia laboral expedida por el oferente o copia
del contrato de prestacién de servicios.

5. Anexar copia del contrato de trabajo del contador, la constancia laboral expedida
por el oferente o copia del contrato de prestacién de servicios, copia de la Tarjeta
Profesional y el Certificado de Antecedentes Disciplinarios expedido por la Junta
Central de Contadores.

6. Anexar copia del contrato de trabajo del Asesor Juridico, la constancia laboral
expedida por el oferente o copia del contrato de prestacion de servicios.

7. Copia de la factura o del contrato de servicio de internet que acredite la prestacion
del servicio en el lugar donde opera el Inmobiliario y sus sedes.

8. Copia de la factura de compra o copia del contrato de alquiler o declaracion
juramentada sobre la tenencia o posesién o propiedad de los equipos resefiados.

9. La verificacion de los software se hard anexando copia de la licencia del software
correspondiente.

La omision en la presentacién de estos documentos serd& SUBSANABLE en los
términos y condiciones que indique la SAE.

Para el evento de consorcios y uniones temporales los documentos anteriormente
descritos podran acreditarse a nombre del respectivo consorcio o uniéon temporal ya
sea de manera conjunta 0 con su acreditacion por parte de cualquiera de sus
miembros.

6) Elnumeral 4.6.1. quedara asi:
4.6.1. Endeudamiento: Correspondera a la siguiente formula:

ENDEUDAMIENTO PARA POSTULANTES INDIVIDUALES

I:>T2007/'A\T2007 + I31—2008/'6\-'-2008
EP =

2



Donde,

EP = Endeudamiento Promedio
PT 2007 = Pasivo Total del 2007
ATog07 = Activo Total del 2007
PT200s = Pasivo Total del 2008
ATo00s = Activo Total del 2008

ENDEUDAMIENTO PARA EL CASO DE CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES

(" 1 1 1 1 e n n n n
PT 2007/AT 2007 + PT 2008/AT 2008 PT 2007/AT 2007 + PT 2008/AT 2009

EP = XPPC' + (...) + X PPC"
L 2 ) 2
Donde,
EP = Endeudamiento Promedio
PT" 5007 = Pasivo Total del 2007
AT 5007 = Activo Total del 2007
PT 5008 = Pasivo Total del 2008
AT 5008 = Activo Total del 2008
PpC" = Porcentaje de participacion en el consorcio del participante n
n = NUmero de participantes en el consorcio

Los valores con los que se aplicara esta férmula corresponderan a los diligenciados en
el Anexo No. 8 de la presente invitacion.

Este Factor tendra un peso de cinco (5) puntos, entendiendo que la calificacion mas
alta se asignara conforme al menor valor que acredite cualquiera de los Inmobiliarios,
asignando a los demas postulantes puntajes proporcionales utilizando la regla de tres
simple inversa.

7) Elnumeral 4.6.2. quedara asi:

4.6.2. Liquidez: Corresponderd a la siguiente férmula:

LIQUIDEZ PARA POSTULANTES INDIVIDUALES

AC2007/PC2007 + ACZOOS/PCZOOS

LP =
2
Donde,
LP = Liquidez Promedio
AC007 = Activo Corriente del 2007

PCy007 = Pasivo Corriente del 2007



ACy00s = Activo Corriente del 2008
PC.00s = Pasivo Corriente del 2008

LIQUIDEZ PARA EL CASO DE CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES

" 1 1 1 1 h 4 n n n n W
AC 2007/PC” 2007 + AC 5008/PC 500 AC 2007/PC 007 + AC 5008/PC 3008
LP = XPPC+ (...) + X PPC"

" 2 2
Donde,
LP = Liguidez Promedio
AC" 2007 = Activo Corriente del 2007
PC 007 = Pasivo Corriente del 2007
AC" 5008 = Activo Corriente del 2008
PC 008 = Pasivo Corriente del 2008
PPC" = Porcentaje de participacion en el consorcio del participante n
n = Numero de participantes en el consorcio

Los valores con los que se aplicara esta férmula corresponderan a los diligenciados en
el Anexo No. 8 de la presente invitacion.

Este Factor tendra un peso de cinco (5) puntos, entendiendo que la calificacion mas
alta se asignara conforme al mayor valor que acredite cualquiera de los Inmobiliarios,
asignando a los demas postulantes puntajes proporcionales utilizando la regla de tres
simple directa.

8) El numeral 4.7. quedard asi:

4.7. PONDERACION EN EL CASO DE CONSORCIOS O UNIONES
TEMPORALES

Cuando se trate de consorcios 0 uniones temporales se manejaran bajo las siguientes
premisas:

1. Para consorcios 0 uniones temporales seran evaluadas Unicamente las cinco
primeras certificaciones que se relacionen en la postulacion segun el orden de
foliacién, las cuales podran corresponder a cualquiera de los integrantes,
guedando en cabeza del Consorcio o Union Temporal la seleccién de aquellas
certificaciones que anexaran a la invitacion para efectos de calificacion

2. Cuando se trate de factores en los que se hace exigible un determinado
namero de contratos o inmuebles susceptibles de servicios, se sumaran entre
todos los que acrediten cada uno de los miembros del consorcio o union
temporal.

3. Para efectos de calificar la cobertura se diligenciard un solo Anexo No. 7, por
Consorcio o Union Temporal, teniendo en cuenta para el efecto la cobertura
gque puedan acredita todos los integrantes del Consorcio o la Unién Temporal.

4. Para la evaluacién de los requisitos de estructura organizacional en lo atinente
al personal técnico podra efectuarse la sumatoria del los recursos que posean
los miembros, sin embargo para la certificacion de calidad ISO 9001 o su
equivalente bastara que uno de los miembros la posea.

5. En cuanto a los requisitos de estructura tecnologica se diligenciard un solo
Anexo No. 7, por consorcio o union temporal, teniendo en cuenta para el efecto



la cobertura que puedan acredita todos los integrantes del Consorcio o la Unién
Temporal.

Para efectos de determinar los indicares financieros se obtendran los indices
de cada uno de los integrantes por separado, los cuales seran multiplicados
por su porcentaje de participacion en el Consorcio 0 Uniéon Temporal y a su vez
seran sumados para obtener el indicador total. En el caso de consorcios donde

no se indique el porcentaje de participacién de sus miembros se entendera gue

sumados—para—obtenerel-indicador-total—Para este factor de evaluacién sera
necesario que cada uno de los miembros diligencie de forma individual el
Anexo No. 8.




