SAE

Sociedad de Activos Especiales S.A.S

FORMATO DE ESTUDIOS PREVIOS

DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACION

1.1

DESCRIPCION Y
JUSTIFICACION

La SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S - SAE, es una sociedad de economia
mixta indirecta del orden nacional, de naturaleza Unica, vinculada al Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico y sujeta en la celebracion de todos sus actos y contratos al régimen de
derecho privado.

Dada la liquidacién de la DNE, con base a lo establecido en la Ley 1849 del 19 de
julio de 2017 por medio de la cual se modifica y adiciona la ley 1708 de 2014 “Cédigo
de Extincion de Dominio y se dictan otras disposiciones” y de acuerdo con las
politicas del Consejo Nacional de Estupefacientes, designé a la SAE como
administrador del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y lucha contra el
Crimen Organizado (FRISCO), con el objetivo de fortalecer el sector justicia, la
inversion social, la politica de drogas, el desarrollo rural, la atencion y reparacion de
victimas de actividades ilicitas y todo aquello que sea necesario para tal finalidad.

Para efectos de lo anterior, resulta necesario adquirir la prestacion de los servicios
de conserjeria, cuidado y custodia y custodia esporadica de los activos que ingresan
al inventario en diligencias de materializacion, que se encuentran desocupados o
recuperados en diligencias de desalojo, y que estan ubicados en zonas con alto
porcentaje de ocupaciones irregulares, o que por la estructura misma de los activos,
requieran de un cuidado especial para evitar su deterioro, 0 que sean objeto de
vandalismo o actividades ilicitas, esto por cuanto la Entidad administra varios activos
asignados, que han sido objeto de ocupaciones irregulares, destrucciones o focos
de inseguridad en cuanto a venta y consumo de estupefacientes, sumado al
considerable nimero de incautaciones nuevas, lo que genera la obligacidén de
asegurar un servicio que garantice la custodia, custodia esporadica y mantenimiento
de los mismos.

TECNICOS MINIMOS

DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES ESENCIALES Y REQUERIMIENTOS

21

OBJETO

Contratar la prestacion de los servicios de conserjeria en la modalidad de viviente,
cuidado y custodia, custodia esporadica, cuidado, mantenimiento, poda, aseo y
aseo de piscina basico, para los activos administrados por la Regional Suroccidente
de la Sociedad de Activos Especiales, ya sean extintos o incautados que se
encuentren desocupados y que puedan ser objeto de ocupaciones irregulares,
vandalismo, destrucciones o focos de inseguridad.

22

ALCANCE DEL
OBJETO

Para lograr los propositos del contrato, quien sea elegido como EL CONTRATISTA
se obligara para con SAE a adquirir y prestar los servicios relacionados con la
conserjeria, cuidado, custodia, custodia esporadica, mantenimiento, poda, aseo y
aseo de piscina basico, para lo cual deberé disponer y situar una persona que
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actividades:

desempefie el cargo de conserje, quien estara encargado de las siguientes

SERVICIO

DESCRIPCION

Mantenimiento, Poda y Cuidado

El contratista seleccionado debera prestar
todo el conjunto de operaciones y cuidados
necesarios para que los activos, sus
instalaciones y los enseres que se
encuentren, puedan seguir funcionando
adecuadamente, procurando siempre por
su conservacion, rentabilidad y
habitabilidad, salvo el deterioro normal que
puede presentarse, en razén al tiempo y las
condiciones de vetustez de ciertos activos.

Dentro del cuidado de los activos se
encuentra el de poda de toda la maleza,
arbustos y demas que puedan presentarse
en el predio, incluyendo el servicio de
recoleccion y manejo de escombros, asi
como los permisos a los que hubiere lugar
para realizar estas actividades.

Custodia

El contratista seleccionado debera
prestar diariamente el servicio de
guarda y debera escoltar los activos
objeto del contrato y todos los
elementos adheridos, para evitar
ocupaciones ilegales, hurtos y demas
actividades ilegitimas que puedan
atentar contra su preservacion.

Custodia esporadica

El contratista seleccionado debera de
manera esporadica visitar activos y
cerciorarse tanto del estado de
ocupacién como de su estado fisico,
para reconocer e informar las
necesidades inmediatas. Las visitas no
podran durar mas de treinta minutos al
dia y su nivel de concurrencia sera
segun lo requiera el Contratante. Es
decir que solo se entendera prestado el
servicio sobre los activos taxativamente
sefalados.

El contratista seleccionado, debera
prestar el servicio integral de limpieza,
recoleccion y disposicion de basuras y
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Aseo

escombros, lavado de pisos, paredes,
techos, muebles y enseres. Para esto el
contratista debera disponer de los
elementos necesarios, tales como
implementos de aseo (jab6n, escoba,
trapeadora, entre otros), elementos de
seguridad (guantes, tapabocas, etc.) y
agua si en el lugar no hubiera
abastecimiento, asi mismo debe
garantizar que el personal dispuesto
cumpla con los requisitos de ley para
desarrollar las actividades contratadas.

Aseo de Piscina Basico

Para aquellos casos en los que se
necesite la prestacion de los servicios
aseo basico de piscina en activos que
cuenten con piscina, jacuzzi, 0
similares, el contratista seleccionado
deberd garantizar su limpieza, para lo
cual deberd contar con todos los
elementos necesarios.

Conserjeria en modalidad de viviente

El contratista seleccionado debera
disponer y situar de una persona que
desempefie el cargo de conserje, quien
estara encargado del cuidado,
mantenimiento, custodia y aseo del
inmueble.

Para ello, quien sea elegido como EL
CONTRATISTA debera contar con los
servicios de un viviente por cada
inmueble sobre el que se requiere la
prestacion del servicio, el cual podra
estar acompafado por su familia, en
cuyo caso, el numero maximo de
personas a habitar cada bien sera de
cuatro (4), asi: dos (2) adultos, incluido
el viviente y dos (2) nifios. En caso de
no existir nifios, este nimero no podra
ser reemplazado por adultos. Para el
desarrollo del contrato, el empleado de
EL CONTRATISTA se ubicard en una o
dos habitaciones del bien, dependiendo
del numero de personas que
compongan su familia, segun lo ya
estipulado en este mismo alcance. asi
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mismo debe garantizar que el personal
dispuesto cumpla con los requisitos de
ley para desarrollar las actividades
contratadas.

Bajo ninguna circunstancia el contratista podra destinar la vivienda para explotacion
comercial alguna.

Queda expresamente entendido que en ningln caso existira entre las partes
relacion laboral alguna, ni entre la SAE y los respectivos empleados, dependientes
0 subcontratistas que utilice el Contratista seleccionado para la ejecucién del
Contrato, en consecuencia, sera de su entera responsabilidad, el pago de salarios
y prestaciones sociales e indemnizaciones a que haya lugar, al igual que el
cumplimiento de la normatividad laboral vigente, respecto de su personal.

Adicional a ello es necesario aclarar que en ninguna circunstancia se considerara
el servicio contratado como medida alguna de administracion, esto debido a que
los inmuebles objeto del contrato seguiran estando bajo la administracion de la SAE
y el contratista no tendra injerencia alguna sobre los mismos.

El contratista debe garantizar que el personal dispuesto para la ejecucion del
contrato cumpla con los requisitos de ley para desarrollar las actividades
contratadas.

El contrato estara vigente a partir de la fecha de suscripcion del Acta de Inicio y
hasta el 31 de diciembre de 2019, o hasta que se produzca la venta de la totalidad
de los activos objeto del contrato, 0 se agoten los recursos disponibles.

Se entiende que la ejecucidn del contrato estara sujeta a las necesidades que la
Regional Suroccidente identifique para la prestacion de los servicios objeto del
contrato en los activos que designe para tal fin, para lo cual el supervisor del
contrato debera notificar a EL CONTRATISTA en un término de un (1) dia habil, o
incluso el mismo dia de iniciacién de la prestacion del servicio, para que este
disponga e instale al personal encargado de la custodia, cuidado, custodia
esporadica, mantenimiento, aseo y aseo de piscina basico, de conformidad con el
numeral 2.2 del presente documento.

El lugar de ejecucion del contrato serén los Departamentos del Valle del Cauca, Cauca y
Narifio, y todos los municipios, veredas, corregimientos o demas locaciones que
comprenden la Regional Suroccidente de SAE.

El valor estimado para la ejecucion del objeto contractual es de hasta DOSCIENTOS
SETENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($270.000.000), incluido VA, insumos para la
poda, el aseo general y el de piscina, impuestos, tasas y costos que demanden la ejecucion
del contrato y aquellos que surjan con motivo de este.

Sociedad de Activos Especiales S.A.S

2.3 | DURACION DEL
CONTRATO

24 | LUGARDE
EJECUCION

2.5 | PRESUPUESTO
ESTIMADO
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Dicho valor estara discriminado asi:

e CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($170.000.000) para activos
incautados.

e CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE ($100.000.000) para activos extintos.

2.6

FORMA DE PAGO

La SAE pagara de manera mensual vencida dentro de los 30 dias siguientes a la
presentacion de la factura con el cumplimiento de todos los requisitos, Unicamente
los servicios efectivamente prestados por parte de EL CONTRATISTA
seleccionado, de acuerdo con los valores unitarios presentados en su oferta.

Para ello, EL CONTRATISTA debera presentar informe detallado, a satisfaccién
del Supervisor del contrato, en el que se relacionen las actividades desarrolladas,
el valor de cada una y el tiempo ejecutado. Ademas, debera adjuntar factura o
cuenta de cobro con el lleno de los requisitos legales, certificacion bancaria y la
acreditacion del pago de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral (salud,
pension, ARL y aportes parafiscales) por el respectivo periodo, de acuerdo con lo
sefialado en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, en el articulo 23 de la Ley 1150
de 2007 y deméas normas que regulan la materia.

2.7

REQUERIMIENTOS
TECNICOS
MiNIMOS

EL CONTRATISTA seleccionado debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Dentro de su objeto social debera contemplar actividades de Conserjeria o
relacionadas con administraciones de Copropiedades.

b) Acreditar la experiencia en contrataciones similares y de igual o mayor al
valor a contratar

c) Contratar personal con la experiencia necesaria para adelantar el objeto
del contrato.

Experiencia:

- El Contratista debera contar con la experiencia necesaria para adelantar la ejecucion del
contrato, para lo cual deberd acreditar la experiencia en la prestacién del servicio de
consetjeria, cuidado y custodia, custodia esporadica, cuidado, mantenimiento, poda, aseo
y aseo de piscina basico, por medio de contrataciones anteriores dentro de los tres (3)
Ultimos afios a la fecha de inicio del presente concurso, las cuales deberan soportar un
valor igual o mayor al presupuesto de este proceso.

Requisitos Minimos Financieros
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Los indicadores de capacidad financiera buscan establecer unas minimas condiciones que
reflejan la salud financiera de los oferentes y muestran su aptitud para cumplir oportuna y
cabalmente el objeto del contrato.

La verificacion de la Capacidad Financiera sera realizada por la SAE SAS, con fundamento
en el Certificado de Registro Unico de Proponentes RUP, expedido por la Camara de
Comercio en el cual refleje la informacién requerida con corte a 31 de diciembre de 2018.

Si el oferente no esta inscrito en el RUP debera presentar el Balance General con corte a
31 de diciembre de 2018, firmado por el Representante Legal y Contador Publico o el
Revisor Fiscal si a él hay lugar, allegando fotocopia de la Tarjeta Profesional tanto del
Contador como del Revisor Fiscal que firman los Estados Financieros, asi como el
certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Junta Central de Contadores
vigentes a la fecha de cierre del presente proceso.

Los oferentes para ser habilitados deberan acreditar el cumplimiento de los siguientes
indicadores de capacidad financiera. EI cumplimiento de estos indicadores sera aplicable
para la realizacion del contrato:

INDICADOR INDICE REQUERIDO

indice de Liquidez Mayor o igual a 1.5

Indice de Endeudamiento Menor o igual a 65%

Mayor o igual a 1.5 veces el presupuesto del

Capital de Trabajo contrato

Los proponentes deberan acreditar su capacidad financiera demostrando que cuentan con:
. indice de Liquidez

Determina la capacidad que tiene un proponente para cumplir con sus obligaciones de corto
plazo. A mayor indice de liquidez, menor es la probabilidad de que el proponente incumpla

sus obligaciones de corto plazo

Se determina la Liquidez, medida como Activo Corriente sobre Pasivo Corriente, segun el
caso, asi:

(Activo Corriente / Pasivo Corriente)

. indice de Endeudamiento

Determina el grado de endeudamiento en la estructura de financiacion (pasivos y patrimonio)
del proponente. A mayor indice de endeudamiento, mayor es la posibilidad del proponente

de no poder cumplir con sus pasivos.

Se obtiene el porcentaje de endeudamiento, resultante de dividir el Pasivo Total por el Activo
Total.

(Pasivo Total / Activo Total)
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. Capital de Trabajo
Este indicador representa la liquidez operativa del proponente, es decir el remanente del
proponente luego de liquidar sus activos corrientes (convertirlos en efectivo) y pagar el pasivo
de corto plazo.
Se calcula con la siguiente formula:
CT = Activo Corriente - Pasivo Corriente
En el caso que el proponente sea una Operacion Conjunta, con participacion de 2 o mas
proponentes, la acreditacion de la capacidad financiera sera el resultado de la suma de los
componentes financieros de cada uno de los proponentes para el proceso de contratacion;
mediante la presentacion del Registro Unico de Proponentes RUP, expedido por la Camara
de Comercio en el cual refleje la informacion requerida con corte a 31 de diciembre de
2018 de cada uno de los participantes.
Si el proponente es una operacion conjunta y no esta inscrito en el RUP deberan presentar
los mismos documentos exigidos en el parrafo como oferente individual.
OFERTA ECONOMICA
Para la evaluacion de las propuestas economicas, el oferente debera diligenciar el
Anexo 02 Propuesta Econémica con los valores ofertados por cada item, teniendo
claridad que deberan ofertar por un valor igual o menor de los valores presentados.
Las ofertas seran evaluadas teniendo en cuenta el menor valor presentado por los
oferentes.
Los precios unitarios no seran objeto de ajuste durante la ejecucion del contrato.
La oferta seleccionada serd la que se encuentre habilitada financiera, juridica y
técnicamente, ademas la que presente el menor valor total de la oferta. Es por lo anterior
que los proponentes deberan guiarse con los valores de referencia que se especifican a
continuacidn, en ningun caso estos valores podran ser mayores a los estipulados so pena
de ser rechazados.

IT| DESCRIPCION | VALORMAXIMOA| VALOR UNITARIO | VALOR

E POR COTIZAR | OFERTAR UNITARIO CON

M IVA

1| MANTENIMIENTO, | $19.766 por M2

PODAY CUIDADO
2 CUSTODIA $18.825 por hora
3 CUSTODIA $89.333 urbano /
ESPORADICA | $155.666 rural
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ASEO $4.100 por M2

ASEO DE PISCINA | $7.883 por M3

BASICO

CONSERJERIAEN | $2.380.000  por

MODALIDAD DE | mes
VIVIENTE

TOTAL

2.8

OBLIGACIONES
GENERALES DEL
CONTRATISTA

10.

1.

12.

13.

14.

Obrar de buena fe en todas sus actuaciones, defendiendo por todos los medios
legales los intereses de SAE, en lo que respecta a las actividades
encomendadas.

Atender en forma oportuna los requerimientos que solicite SAE.

Mantenerse al dia en todas las obligaciones legales y contractuales de caracter
laboral, particularmente las referidas al articulo 50 de la Ley 789 de 2002.
Mantenerse al dia en todas las obligaciones adquiridas con entidades del
Estado, evitando el reporte en el boletin de deudores morosos del Estado a que
hace referencia la Ley 901 de 2004 y el boletin de responsables fiscales de
conformidad con la Ley 610 de 2000.

Proteger la informacion confidencial entregada por SAE ya sean formatos,
politicas, estrategias, procedimientos y demas catalogadas como informacién
privilegiada y confidencial, evitando asi la divulgacion o disponibilidad a
terceros. Siendo responsable por el incumplimiento de esta obligacion, por su
indebida divulgacion efectuada con su consenso o por decision de cualquiera de
sus empleados 0 personas que estén o hubiesen estado vinculadas.

Asumir los dafios que se causen a SAE y/o terceros por el incumplimiento de las
obligaciones adquiridas.

Actuar con la debida diligencia en todas sus actuaciones preservando siempre
con ellas los intereses de SAE, asumiendo responsabilidad hasta por la culpa
leve, que eventualmente se genere.

Asi mismo sera responsable directamente ante SAE por cualquier dafio que en
desarrollo de la ejecucion de los procesos asignados que causen sus agentes,
dependientes o trabajadores

Dar cumplimiento a las instrucciones impartidas por el Supervisor del Contrato
de SAE o quien haga sus veces.

Reportar a SAE cualquier situacion irregular presentada sobre los activos en
custodia o conserjeria.

Abstenerse de suspender o dar por terminados la prestacion del servicio sin la
autorizacion expresa de SAE., a través del Supervisor del Contrato o quien haga
SuS veces.

No incurrir en alguna de las causales de inhabilidad, incompatibilidad o conflicto
de intereses sefialados en el Codigo de Buen Gobierno de SAE.

Abstenerse de ceder el presente Contrato sin la previa, expresa y escrita
autorizacion de SAE SAS.

Se entiende que sera entera responsabilidad del contratista, el pago de salarios
y prestaciones sociales e indemnizaciones a que haya lugar, al igual que el
cumplimiento de la normatividad laboral vigente, respecto del personal utilizado
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15.

16.

para la ejecucidn del contrato. Por lo que se entiende que no existe relacion
laboral alguna entre ellos y la SAE* Todas las demas que se deriven de la
debida ejecucién del contrato.

Cumplir a cabalidad con el objeto del contrato, ejecutando la labor contratada,
de acuerdo con las especificaciones de precio, actividades y calidad del
personal, contenidos en la propuesta presentada.

Acreditar los pagos al Sistema de Seguridad Social Integral en Salud de su
personal a cargo, de conformidad con la Ley

29

OBLIGACIONES
ESPECIFICAS DEL
CONTRATISTA

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Contratar personal con experiencia para el desarrollo del contrato.

Contar con el personal idoneo y necesario para garantizar la respuesta oportuna
para cuando se requiera el servicio

Garantizar que el personal dispuesto para la ejecucién del contrato cumpla con
los requisitos de ley para desarrollar las actividades contratadas.

Informar a sus empleados las obligaciones especificas del contrato, con el
objetivo de evitar inconvenientes en el desarrollo de este y en la ocupacion del
inmueble.

El Contratista sera responsable de la competencia profesional y técnica de sus
empleados y seleccionara para trabajar en virtud del presente Contrato, a las
personas adecuadas que desempefiaran con eficacia la ejecucion del Contrato,
respetaran las costumbres del lugar y observaran una elevada conducta moral y
ética

El Contratista no aceptara instrucciones de otra autoridad que no sea SAE, a
través del Supervisor o sus representantes autorizados.

Abstenerse de adoptar medida alguna que pueda perjudicar a la SAE y cumplira
con sus compromisos teniendo plenamente en cuenta los intereses de la misma.
El Contratista no hara propaganda comercial ni hara publico de cualquier otra
manera el hecho de que esté prestando o haya prestado servicios para la SAE
ni utilizara el nombre, el emblema o el sello oficial de la Entidad.

Todos los informes, recomendaciones, estimaciones presupuestarias,
documentos y cualesquiera otros datos compilados por el Contratista seran
propiedad de la SAE.

Suministrar tanto en calidad, cantidad, como en tiempo, todos los materiales y
demas elementos necesarios para la ejecucion del servicio.

Responder por todo dafio que se cause a inmuebles, activos, al personal que se
utilice y a terceros en la ejecucion del contrato.

Responder por la pérdida, los dafios y perjuicios que se causen a los activos
objeto de custodia y cuidado, salvo el deterioro normal de las cosas

Durante el desarrollo del servicio, el Contratista debera mantener en perfecto
estado de limpieza los inmuebles que se encuentren bajo se custodia.

No almacenar sustancias de ningun tipo, licitas o ilicitas, o armas, ni desarrollar
ninguna actividad en el inmueble diferente a la del cuidado y custodia de este.
No disponer de los activos en custodia en ninguna medida diferente a lo pactado
con SAE.

Proveer oportunamente todos los materiales, suministros e insumos y demas
elementos que hayan de requerirse para el mantenimiento del inmueble y
mantener permanentemente una cantidad suficiente para no retrasar el ejercicio
de las funciones del Conserje.
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17. Recepcion y posterior entregar a SAE de la correspondencia relacionada con los
activos custodiados.
18. Responder y mantener la totalidad del inventario de que estén dotados los
inmuebles que le sean entregados para desarrollar el objeto del contrato.
2.10 | OBLIGACIONES DE e Cancelar el valor de la prestacion del servicio contratado bajo los
SAE lineamientos internos de la Sociedad de Activos Especiales y de acuerdo
con la forma de pago pactada.
o Exigir al contratista la ejecucion idonea y oportuna del objeto contratado
o Ejercer la supervision, control y ejecucion del contrato
e Las demas que se desprendan de la naturaleza del presente contrato
2.11 | SUPERVISION

(Nivel Directivo o
Asesor)

La supervisidn de la ejecucidn de la prestacion contratada estara a cargo de la Gerente de
la Regional Suroccidente o a quién esta designe para tal fin.

3. | ANALISIS TECNICO Y ECONOMICO QUE SOPORTA EL VALOR DEL CONTRATO
3.1. | ANALISIS
TECNICO Y Para efectos de establecer el valor estimado para la ejecucion del contrato y contar con
ECONOMICO un valor de referencia, se solicit6 a tres (3) empresas la presentacion de las cotizaciones
de los servicios del objeto del contrato, a saber, PROTESEG SAS, PINEDA Y
ASOCIADOS ADMINISTRACIONES SAS, CAMARCA SAS. Las cuales se relacionan a
continuacién:
- PROTESEG SAS, cotizacion del 23 de abril de 2019
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Las copias impresas de este documento no son controladas. Si hace copia impresa verifique su actualizacion en el portal de intranet SAE SAS




CAE

Sociedad de Activos Especiales S.A.S

FORMATO DE ESTUDIOS PREVIOS

Unidad de

medida

Valor

Observaciones

Mertenimienio, Poday

El conirasa seleconad dberd prestar o e conyunto de operacones y cukdads necesants para Qe 0s mmuekies, sis
s y os enseres e Se encuenen, uecan seQu funcorendo adeouadaments, frocrendo Smgre o sy
conservcin etz y e, s f G Pl QU et peserars, en ezin a tepoy s ondiines
e vefstez e cietos imuekies.

Derio def oo c s Benies se encuentra o de poda o fodk la meeza, artustos y demds que puedkn preseriarse enl
oo, Incuyendo el sesvicio de recaectin y manegd de escambos, 25i como os peniscs a los oue hubere lger para
ez estas achidaes.

7.700

Fl conrata seleiona) debees prestr darmente ¢ senvico de uarda  ceberd eseoltar s imuetes chieto ! corira
fodos s elementos adhesdos, pera evitar ocupaciones fegales Puros y demés achidades fegimas que puecen dertar
corira Su presenvaciin

Hor

$

9.975

Este valor aplica para dia
odinario, festivos y jomales
noctumas.

Cusoda e

El coniratsta seleconnad deberd de manera esporaica vistar nmushies y cerourarse fanio el estad de ocupacn como e

su estad fisico, para reconocer @ nfomar s necesidades inmeddaias. L2 visias o podan dura mes (e frainiz miudos @ | Visita Urbana |/
3 y 3u nvel de conctmencia serd segin o requera e Coniratantz Es decr gue o se eniended prestado f sevioo sobre | Visita Rural
s enes (aralivamente sefdads.

§35.000/$47.000

El coniratsta seleconna, debesa prestar e senact misgral de impeza, recolecoin y dsposiom de basuras y escomtres,
avad de iscs, peredes, mueties y enseres. Paraesio  confalista deberd dspone e los elementos necesancs, s como)
mplements e 2520 (abin, escoba, repeatora. entre iros) y elemenios e sequndad (quanizs, tzpabocas, e

2100

Tarifa todo incluido, mano de
obra, insumos y disposicion final
de residucs.

seo de Prscrna Bésico

Para auelos Casos 0105 e se necesie  prestacin de os senviios ase bésico de piscna en Imuetes (ue cuesien con
it i, 0 simkres, o confastaseecciona debes vtz su impieza paralo ol debes contr on s s
emenios necesancs.

$

8.750

Conserjeria en
modalidad de viviente

[l conirasta seleconnad deberd dsponer'y silar de una persona que desempeie o cargn de consere, Quen esiard
encagad i cudad), mantenmenio, cusinda y ase0 del Imuetie:

Para ek, quen sea degi como EL CONTRATISTA debesd contar con s senicis de un vivesie por cadk mmueble scbre
e Que 5e euere 2 Jresiackin e senvick, o cus podrd estar acompafadd por sy il en ciyo 250, & imen méamo
persones  hebar cadh ben sexd de cuso (), asi i (7) adulios, inchico e viverte y s (7) rifos. En c2s0 de o eisir
s, estenimero no podka se reemplazachy por adifos. Para e desanolo e coriraln, ¢ enpleato de EL CONTRATISTA
5e ubicard en una o dos hebiaciones cel ien, dependiend e nimero de persones que compongan su famii, segin loya
esual en esie M deae

Mensuzl

§

950.000

Este servicio contempla la
modalidad de viviente en el
inmueble.

GRUPO PINEDA SAS cotizacion del 23 de abril de 2019
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PROPUESTA ECONOMICA

SERVICIO A
COTIZAR

DESCRIPCION

UNIDAD DE
MEDIDA

VALOR

IVA -
SOBRE AIU

MANTENIMIENTO PODA
Y CUIDADO DE
INMUEBLES

El contratista seleccionado debera prestar todo el
conjunto de operaciones y cuidados necesarios
para que los inmuebles. sus instalaciones v los
enseres que s encuenfren, puedan ssguir
funcienando adecuadamente, procurando
siempre por su conservacion, rentabilidad vy
habitabilidad, salve el deteroro normal que
puede presentarse en razén al fiempe y las
condiciones de vetustez de ciertos inmuebles.

(No incluye materiales - El confrafista
proporcionard los recursos necesarios para
realizar la reparacién y posteriormente se realizara
el cobro al contratante mediante factura - Modelo
- AlU).

Dentro del cuidado de los bienes se encuentra el
de poda de toda la maleza, arbustos y demas que
puedan presentarse en el predio, incluyendo el
servicio de recoleccion y manejo de escombros,
asi comoe los permisos a los que hubiere lugar para
realizar estas actividades.

METRO

$22.000

INCLUIDO

CUSTODIA DE
INMUEBLES

El contratista seleccionade debera prestar
diariamente el servicio de guarda y debera
escoltar los inmuebles objefo del contrate y todos
los slementos adherides, para salvaguardarlos de
ocupacionss ilegales, hurtos y demds actividades
ilegitimas que puedan perjudicar su preservacion

HORAS

$11.500

INCLUIDO

CUSTODIA
ESPORADICA

El contratista seleccionado debera de manera
esporadica visitar inmuebles y cerciorarse tanito
del estade de ocupacién como de su estado
fisico. para reconocer e informar las necesidades
inmediatas. Las visitas no peodrén durar mas de
freinta minutes al dia y su nivel de concurencia
serd segun lo requiera el Contratante. Es decir gue
sélo se entenderd prestade el servicio sobre los
bienes taxativamente sefialados.

VISITA

$ 40.000

URBANA

$ 50.000

RURAL
(Mdxime
20KM del
perimetro
urbano de

Santiage de

Caili)

INCLUIDO

ASEO GEMERAL DEL
INMUBLE

El contratista seleccionado de manera habitual
deberd prestar el servicio integral de limpieza,
recoleccion y disposicion de basuras y escombros,
lavado de pisos, paredes, muebles y enseres. Para
esto el contratista deberda disponer de los
elementos necesarios, tales como los implementes
de aseo (jabdn, escoba, frapeadora, entre otros)
y elementos de seguridad (guantes, tapabocas,
etc.)

M2
Este valor incluye
el suministro de
agua para
inmuebles

3 2.800

INCLUIDO

ASEQ DE PISCINA
BASICO

Para aqguellos casos en los que se necesite la
prestacién de los servicios objeto del contfrato en
inmuebles que cuenten con piscing, jacumzi, o
similares, el contratista seleccionade debera
garantizar su limpieza, para lo cual debera contar
con todos los elementos necesarios.

(incluye materiales e
insumaos basicos para
<l mantenimierno
Cloro, Soda. Fiedra
Alumibre y Sulfato)

3 4.000

INCLUIDO

CONSEJERIA EN

MOVILIDAD DE

VIVIENTE PARA
INMUEBLES

El confratista seleccionado deberda disponer y
situar de una persona que desempefie el cargo de
conserje, quien estara encargado del cuidado,
mantenimiento, custodia y asec delinmueble.

Para ello, quien sea elegido comeo EL CONTRATISTA
debera contar con los servicios de un viviente por
cada inmueble sobre el gue se requiere la
prestacién  del servicio, el cual podrd estar
acompafiade por su familia, en cuyo caso, el
nUmero maximo de personas a habitar cada bien
sera de cuatro (4), asi: dos (2) adultes, incluide el
viviente y dos (2) nifics. En caso de no exisfir nifios,
este nOmerc no podra ser reemplozado por
adultos. Para el desarrclle del confrate, el
empleado de EL CONTRATISTA se ubicard en una
o dos habitaciones del bien, dependiendo del
nUmero de personas gue compongan su familia,
segun lo ya estipulado en este mismo alcance.

MES

$1.390.000

INCLUIDC
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- CAMARCA SAS, cotizacién del 23 de abril de 2019

LULIILIE L)
SERYICIO DESCRIPCIGN de Yalor Aclaraciones
B COTrat=ld ST U UeTeT Te=tal T BT COTUTT 10 madids
operaciones | cuidados necesarios para que los inmuebles, sus
instalaciones y los enzeres que e encuentren, puedan sequir Yalor vilida Onicamente para la ciudad
funzionando adecuadamente, procuranda siempre par U canservacian, de Caliy Yumbe. Sala incluye un dia de
- rentabilidad y habitabilidad, salvo el deterioro normal que puede servicio y un visje de recaleccidn de
Martenimierta, Poday £ feal L diviznos dovnbuskon da sisch Mz % 29,600 |escombros. En cazo de seren 2ona
Cuidado ' '
Cientror del cuidado de loz bienes ze encuentra el de poda de toda la tural se cobrara valor adicional
maleza, arbustos y demds que puedan presentarse en el predic, dependienda de oz kildmetras
incluyendo el servicio de recoleccidn y manejo de escombros, asi coma adicionales,
los permisos alos que kubiers lugar para realizar estas actividades.
Valor diano (24 horas). La persona a
cargo de esta funcidn sera una persona
El contratists seleccionada deberd prestar diariamente el servicio de natural, no armada y =in capacitaciones
i quarda y deberd escoltar los inmuebles objeta del contrato y todos los en sequridad. Mo incluye zonaz rurales.
Eustodia elementos adheridos, para evitar acupaciones ilegales, huitos | demés Hora | & 000 En caso derequerirse &l servicio enuna
actividades legitimas que puedan atentar contra su preservacian, ciudad diferente a Cali o ‘Yumbo se
incrementard el valar del transparte
hasta el u?un'g'n'n 'nfmmagg Dorla
ET COMTANETS SElEGaonann Qenera 08 Manera esporadca wemar For viEska en zona uibana en 1as
inmusbles y cerciararse tanto del estada de ocupacidn coma de su ciudades de Caliy Yumbo. En casa de
estado fisico, para reconaeer e informar las necesidades inmediatas.|  Visita " 15000 requerirze &l servicio en una ciudad
Lag vizitas no podran durar mis de treinta minutos al dia y su nivel de| urbana " |diferente & Cali o Yumbo se
concurrencia sera segin o requiera el Contratante. E= decir que solo se incrementara el valor del transporte
Custadiaesporédios | Fpeiipussadn el sl solps s pinestatlments e hasta slmuicihin formada.nocls
inmuebles y cerciorarse tanto del estado de ccupacidn coma de su
estadlolﬂswo. para’reconocer‘e |nF0rr|l1ar Ias. neceﬂdaﬂes |nmef:||atas. Visitarural| § 770000
Laz vizitaz no podran durar mas de treinta minotos al dia g su nivel de
coneurrencia serd seginlo requiera el Contratante. Es decir que sdlo se
entenderd nre<tadn el ssicin sohre los bisnee tasatyamante
El contratista seleccionada, deberd prestar el servicio integral de
limpieza, recoleccian y disposicion de basuras y escombros, lavada de
pisos, paredes, muebles y enzeres. Para esto el contratista deberd
Azen ) ; : M2 3 7400
dizponer de los elementos necesarios, tales como implementos de
2580 [jabdn, escoba, trapeadora, entre otroz) y elementos de sequridad
[guantes, tapabocas, ete.)
Fara aquellos casos en los que se necesite la prestacion de los
servicios asea bisica de piseing eninmuebles que cuenten con piscing,
Azeo de Piscina Basico |jacuzzi, o similares, el contratista seleccionado deberd garantizar su| M3 3 10,300
limpieza, para lo cual deberd contar con todos los elementos
NEeCEsaros.
El contratista selecoionado deberd disponer y situar de una persona que
desempefie el cargo de conserje, quien estard encargada del cuidado,
miantenimiento, custodia y aseo del inmueble.
o e e o AL
Conserjeria en requiere |a prestacidn del servicio, peI cual padra estar acompaﬁactl:lc- par estafuncicn slera i Perslona natd,
modalidad de viviente | <y familia, en cuyo caso, el nElmerlo métimo de personas a habitar cada Mensual | § 4500000 no arrpada ysnespaciaciones en
; o ', o o sequridad, Valor Onicamente para zonas
bien sera de cuatra (4), asi: dos [2] adulos, incluido el viviente y dos (2] utbanas,
nifios. En caso de no evisti nifios, este ndmero no podrd ser
reemplazado por adultos. Para el desarollo del contrato, el empleado
de EL COMTRATISTA se ubicard en una o dos habitaciones del bien,

En virtud del estudio realizado respecto de las cotizaciones presentadas se aprecia que el
valor a desembolsar por parte de SAE dependera de los servicios que efectivamente preste
EL CONTRATISTA seleccionado sobre los activos que SAE sefiale, de manera mensual
vencida. Sin embargo, dado el valor unitario de cada uno de los servicios cotizados, la
cantidad de activos administrados por la Regional Suroccidente y el plazo de ejecucion
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del contrato, se estima que el contrato debera tener un valor de DOSCIENTOS SETENTA
MILLONES DE PESOS MCTE ($270.000.000), incluido IVA, insumos para el aseo y
piscina, impuestos, tasas y costos que demanden la ejecucion del contrato y aquellos que
surjan con motivo de la misma, para asi garantizar que aquellos activos que se encuentren
desocupados 0 sean objeto de vandalismo y ocupaciones ilegales, cuenten con el personal
que se encargue de su custodia, mantenimiento y cuidado.

Esto teniendo en cuenta la cantidad de activos administrados por la entidad que requieren
de manera inmediata de dichos servicios, y teniendo en cuenta el antecedente de que el
anterior contrato de conserjeria se efectu¢ inicialmente por un valor total de $70.000.000
millones de pesos MCTE, de los cuales $50.000.000 millones de pesos MCTE para bienes
declarados extintos y $20.000.000 millones de pesos MCTE para bienes en proceso de
extincion de dominio, cuya duracion fue desde el 10 de mayo de 2018 hasta el 31 de
diciembre de 2019. Sin embargo, la Regional conté con la necesidad de realizar una
adicion en tiempo y dinero a este contrato, la cual fue por un valor de $60.000.000 millones
de pesos MCTE, de los cuales $20.000.000 millones de pesos MCTE para bienes
declarados extintos y $40.000.000 millones de pesos MCTE para bienes en proceso de
extincion de dominio, cuya adicion se realizé por los meses de enero y febrero del afio
2019. Es decir, la totalidad del contrato anterior de Conserjeria fue por un valor de
$130.000.000 millones de pesos MCTE, $60.000.000 millones de pesos para bienes
extintos y $70.000.000 de pesos MCTE para bienes incautados. Teniendo en cuenta
también que recayo sobre 15 inmuebles en total, de los cuales 11 fueron por el servicio de
conserjeria (3 en proceso de extincion, 5 extintos y 3 en diligencia de materializacion) y 4
fueron por el servicio de custodio (2 incautados y 2 extintos), lo que nos demuestra la
necesidad de que el nuevo contrato sea por un valor mayor en dinero y tiempo con el fin
poder cubrir mayor numero de inmuebles y ademas evitar posibles inconvenientes y
asegurar la prestacion continua del servicio hasta finalizar el afio 2019

Dichos recursos se discriminaran de la siguiente manera:
— CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($170.000.000) para activos

incautados.
— CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE ($100.000.000) para activos extintos.

4. | ANALISIS DE RIESGOS Y COBERTURAS
41. |RIESGOS Para los efectos del proceso de contratacion, se realizé el anélisis de riesgos descrito en la
siguiente tabla, denominada “ANALISIS, VALORACION Y DISTRIBUCION DE RIESGOS”.
Tipo de Tipificacion Impacto Asigna al | Asigna
riesgo Probabilida | Contratist | ala
dde a Entida
Ocurrencia d
Financiero | Incumplimiento en | Insignificante | Improbable X
el pago en la
fecha establecida
Financiero | Variacion en los | Insignificante Posible X
precios de
mercado,
necesarios para
cumplir con el
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objeto y las
Obligaciones
pactadas en el
contrato.
Juridico No prestar el Improbable X
servicio en las | Moderado
condiciones
exigidas
Juridico Pago de salariosy | Moderado | Improbable X
prestaciones
sociales del
personal que

labore al servicio
del respectivo
contratista

Juridico Accidentes, dafios | Moderado Probable X
0 lesiones a
terceros 0 bienes

ajenos

Juridico Cumplimiento del Mayor Posible X
contrato

Técnico No suministrar el | Moderado Improbable X

bien y servicio de
acuerdo con el
ofrecimiento de la
oferta presentada.

Técnico Calidad de los | Moderado | Improbable X
bienes 0 equipos
materia de
suministros 0
instalacién

Técnico Calidad del | Moderado | Improbable X
Servicio

Hurto y Efectos

vandalismo | desfavorables o
cualquier  dafio, Mayor Probable X

perjuicio o pérdida
de los bienes a

cargo del
Contratista.
MECANISMOS DE La Sociedad de Activos Especiales SAE S.A.S para garantizar el cumplimiento y la prevision
4.2 |COBERTURA de riesgos, determina que el contratista debera suscribir una garantia Unica para el
cumplimiento de las obligaciones surgidas del contrato a favor de “Entidades Estatales con
Régimen Privado de Contratacion” y que tenga los siguientes amparos:

e Cumplimiento del contrato por un monto equivalente al 10% del valor total del
contrato, la cual debera estar vigente durante todo el plazo de ejecucion del
contrato y dos (2) meses y diez (10) dias mas.
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e (Calidad del Servicio, por un monto equivalente al 10% del valor del contrato, el
cual debera estar vigente por el término de ejecucion del contrato y seis (6) meses
mas.
o Pago de salarios y prestaciones sociales del personal que labore al respectivo
servicio del contratista por un monto equivalente al 5% del valor total del contrato,
la cual debera estar vigente durante todo el término de ejecucion del contrato y
tres (3) afios diez (10) mas.
e Pdliza de Responsabilidad Extracontractual, por un monto igual a 100 SMLMV, la
cual debera estar vigente por el término de ejecucidn del contrato y por seis (6)
meses méas
FUNDAMENTO De conformidad con el numeral quinto (5) del Procedimiento de Modalidad de Contratacién
5. | JURIDICOE de Concurso Directo P-BS2-026 aplicado por SAE habré lugar al Concurso Directo, en los
IDENTIFICACION casos en que el presupuesto o estimativo de costos del respectivo contrato sea igual o
DEL CONTRATO A | superior a TRESCIENTOS (300) SMLV, incluyendo IVA y menor a MIL SEISCIENTOS
CELEBRAR (1.600) SMLV, incluyendo IVA.
5.1 | Régimen Juridico El contrato por suscribir estara sometido a la legislacion y jurisdiccion colombiana y se rige

Aplicable

por las normas del Cédigo Civil y del Codigo de Comercio y demas normas aplicables
existentes sobre la materia, asi como lo establecido en el Manual de Contratacion adoptado
por la Sociedad de Activos Especiales SAS — SAE SAS y las demas normas que los
complementen, modifiquen o reglamenten que regulen el objeto de la presente contratacion

5.2 | Mecanismo de De acuerdo a la modalidad de contratacion estipulada por la SOCIEDAD DE ACTIVOS
seleccion ESPECIALES S.A.S. — SAE, la contratacion se realizara por Concurso Directo debido a la
cuantia de este, teniendo en cuenta lo estipulado en el Procedimiento de Modalidad de
contratacion por concurso directo P-BS2-026, en su numeral quinto.
6. SI SON ORDENES | N/A
DE BIENES O
SERVICIOS INDICAR
EL NOMBRE DEL
POSIBLE
CONTRATISTA
DOCUMENTOS Certificados de disponibilidad Presupuestal No. 144 del 27 de marzo de 2019 para activos
1. ANEXOS incautados y DP. No. 143 del 27 de marzo de 2019 y DP No. 120 del 27 de febrero de 2019
y DP No. 91 del 28 de enero de 2019 para activos extintos.
Cotizaciones presentadas por PROTESEG SAS, PINEDA Y ASOCIADOS
ADMINISTRACIONES SAS, CAMARCA SAS
PROPUESTA ECONOMICA
71 | Node DP Disponibilidad Presupuestal No. 144 del 27 de marzo de 2019 para activos incautados por
(Disponibilidad la suma de $170.000.000 y Disponibilidades Presupuestales No. 143 del 27 de marzo de
presupuestal) 2019, por $80.000.000 DP No. 120 del 27 de febrero de 2019 por $10.000.000 y DP No. 91
del 28 de enero de 2019 por $10.000.000 para activos extintos.
7.2 | No de Linea Plan 22
Anual de
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Adquisiciones

7.3 | Otros N/A

El presente estudio previo fue elaborado por la Gerencia de la Regional Suroccidente de la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S.

NURY YANETH MOSCOSO MENA
Gerente Regional Suroccidente

Revisd: Paula Andrea Parra Pefia
Elaboré: July Vanessa Munares Pérez
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