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Sociedad de Activos Especiales S.AS.

DOCUMENTO DE RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES PRESENTADAS A LOS
PLIEGOS DE CONDICIONES DEL CONCURSO PUBLICO 1 de 2021

OBJETO: “Contratar los servicios de un tercero para realizar la adquisicion de las Escrituras
Publicas y transcripcion de las areas y linderos de estas de los inmuebles que conforman el
Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha Contra el Crimen Organizado
administrados por la Sociedad de Activos Especiales SAE SAS.”.

La Sociedad de Activos Especiales SAE SAS, procede a dar a conocer las respuestas a las
observaciones presentadas a los pliegos de condiciones, proyectadas por la Gerencia de
Asuntos Legales y Gerencia Financiera conforme a la naturaleza de las preguntas, con el fin de
garantizar los principios consagrados en la Ley, como el de Transparencia y Libre Concurrencia,
permitiendo que los posibles oferentes puedan plasmar una propuesta competitiva para atender
a cabalidad lo requerido en los documentos del proceso.

1. EMPRESAS GOAP
EDWIN GONZALEZ KERGUELEN — GERENTE GENERAL

1. ¢Es necesario presentar RUP?

Respuesta No. 1. No es necesario, se requiere aportar los documentos solicitados en los
pliegos de condiciones para acreditar la experiencia.

2. ¢Es necesario que los contratos este en el RUP?

Respuesta No. 2: No, teniendo en cuenta la respuesta anterior, no.

3. Solicitamos respetuosamente se permita para el cargo del coordinador Abogado con
especializacién en derecho contractual.

Respuesta No. 3: Se aprueba solicitud, se responde mediante adenda.

4. Solicitamos respetuosamente se permita allegar las hojas de vida de los digitadores luego
de adjudicado el contrato.

Respuesta No. 4: Teniendo en cuenta que las hojas de vida y el cumplimiento del
personal es un requisito habilitante no se accede a la solicitud, sin embargo, es importante
indicar que la acreditacién de la vinculacion laboral se realizara una vez se conozca la
entidad contratista y antes de la firma del contrato.

5. Los 10 afios de experiencia, solicitamos respetuosamente se permitan acreditar teniendo
en cuenta la fecha de constitucién de la sociedad.

Respuesta No. 5: La experiencia se tomara teniendo en cuenta la constitucion de la
empresa, asi como la de lo documentacion solicitada.
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6. EXPERIENCIA HABILITANTE: Solicitamos respetuosamente se permita la acreditacion
de la experiencia con minimo 1 contrato sin limite de contratos.

Respuesta No. 6: No se puede tomar un contrato como el minimo para certificar la
experiencia, toda vez que con el minimo de tres (3) contratos se busca acreditar la
experiencia, lo cual incluye las actividades descritas dentro de los pliegos de condiciones
y el factor presupuestal de los contratos.

7. EXPERIENCIA HABILITANTE: Solicitamos respetuosamente se permita la acreditacion
de la experiencia en alguna de las siguientes actividades, a saber:

1. Consecucion de Escrituras Publicas

. Estudio de titulos

. Escrituracion

. TrAmites de propiedad horizontal

. Saneamiento juridico y/o catastral de inmuebles

. Estudios urbanisticos

. Gestion predial

. Tramites notariales y de registro

. Procesos ante el IGAC, Oficinas de Catastro o la Superintendencia de Notariado y
Registro

10. Procesos de alinderamiento y amojonamiento

11. Avalto técnico y/o comercial

12. Asesoria Juridica

13. Estudios poblacionales en temas socioeconémicos

14. Digitacion de informacion o digitalizacion de informacion.

O©COoO~NOUITA,WN

Respuesta No. 7: Se acepta parcialmente, se da respuesta mediante adenda.

2. TELBROAD S.A.S.
Francisco Castro C. - Director General

1. El presupuesto esta basado en la consecucién de 1.205 escrituras publicas. ¢ En el evento en
que se incremente este nimero, la SAE reconocera un mayor valor por escritura al contratista?

Respuesta No. 1. Si, corresponde al valor que se reconocera por un inventario de 1.205
escrituras, en caso de que se adicione este, se reconocera el valor conforme a la propuesta
econdmica del contratista.

2. La consecucion de la escritura publica incluye la de sus anexos, tales como: certificados de
existencia y representacion legal, poderes, cédulas de ciudadania, paz y salvos, etc.? pues ello
incrementa el costo de la escritura.
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Respuesta No. 2: No, el objeto del contrato es la consecucion de las copias simples de las
escrituras publicas, para las que se requieran anexos, se solicitard Unicamente los mapas que
se anexaron a las escrituras.

3. Favor publicar el listado de Municipios en donde se encuentran las escrituras publicas.
Respuesta No. 3: Se remite el listado mediante documento aparte (Anexo No. 1)

4. Los 178 millones de pesos de anticipo también se pueden utilizar para los eventos en que sea
necesario viajar (viaticos de viaje) presencialmente a los Municipios en donde se deban adquirir
las escrituras? Si no esta previsto, solicitamos autorizar estos gastos con cargo a ese anticipo.

Respuesta No. 4: No, son exclusivamente para el pago que permita la consecucion de las
escrituras publicas, es decir, la copia simple y los anexos cuando sea requerido, la SAE no
reconocerd el pago de vidticos, transportes y/o gastos adicionales que se generen,
adicionalmente, las actividades de adquisicion se contemplan se realicen de manera presencial
y/o virtual conforme las situaciones descritas en los pliegos de condiciones.

5. Solicitamos flexibilizar el requisito de conseguir 300 escrituras semanalmente, pues al inicio
del trabajo ello se va a dificultar. En su lugar solicitamos colocar metas mensuales y no
semanales.

Respuesta No. 5: Las metas semanales se establecen con el fin de lograr la consecucién de las
escrituras de manera rapida, asi como el inicio de las actividades de digitalizacién y transcripcion
de las escrituras publicas, por lo que dicha meta se establece con el fin de iniciar las demas
actividades descritas en el alcance del contrato.

6. Respecto a la experiencia del proponente solicitamos aceptar la presentacion de
CERTIFICADOS expedidos por las entidades contratantes en donde conste el alcance del trabajo
realizado y el presupuesto.

Ello, por cuanto con muchos clientes con los que hemos realizado este tipo de trabajo NO se han
suscrito contratos por escrito, sino a través de contratos verbales, 6rdenes de servicio, correos
electrénicos, sin que haya existido un contrato fisico por escrito.

Por ello, la experiencia acumulada, que en muchos casos es de afios, se ve reflejada en esa
certificacion escrita que al final de los trabajos nos han entregado los clientes.

Si la SAE persiste en exigir la presentacién de contratos escritos, estaria afectando el derecho a
la pluralidad de oferentes, por cuanto, en nuestro caso, a pesar de tener la experiencia exigida,
no podriamos participar.

Respuesta No. 6: El proceso esta establecido para conocer la experiencia del proponente por
medio los contratos que los mismos han realizado respecto el objeto contractual.
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7. Para el caso del Coordinador, solicitamos aceptar posgrado en Derecho Econdmico, pues ese
posgrado involucra el estudio de las actividades propias de las entidades publicas y su impacto
fiscal.

Respuesta No. 7: Se da respuesta mediante adenda.

8. En el caso de oferentes bajo la modalidad de unién temporal, ¢cémo se calcularan los
indicadores financieros?

Respuesta No. 8: De acuerdo con los pliegos de condiciones en su numeral 4 “Requisitos
Habilitantes Financieros” del capitulo “Verificacion de Requisitos Habilitantes”, se establece lo
siguiente:

En el caso que el proponente sea una Operacién Conjunta, con participacién de 2 o mas
proponentes, la acreditacion de la capacidad financiera serd el resultado de la suma de los
componentes financieros de cada uno de los proponentes para el proceso de contratacion;
mediante la presentacion del Registro Unico de Proponentes RUP, expedido por la Camara de
Comercio en el cual refleje la informacién requerida con corte a 31 de diciembre de 2019 de cada
uno de los participantes.

Si el proponente es una operacién conjunta y no esta inscrito en el RUP deberan presentar los
mismos documentos exigidos en el parrafo como oferente individual.

De acuerdo con lo anterior si el proponente es una Operacion Conjunta, todos los miembros de
esta deberan enviar su informacion financiera, bien sea el RUP o los estados financieros, y el
resultado de la capacidad financiera sera la suma de los componentes financieros de los
miembros de la Operacién Conjunta.

3. CACERES & FERRO FINCA RAIZ S.A.
Diana Carolina Pefia Castano - Directora Portafolios

Dentro de los diez (10) afios anteriores a la fecha limite de presentacién de propuestas,
debidamente suscritas por la persona facultada por la entidad contratante, cuya sumatoria sea
igual o superior al 70% del valor del presupuesto estimado, es decir, un valor de TRESCIENTOS
NOVENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS VEINTE Y UN MIL OCHENTA Y NUEVE PESOS
M/CTE ($ 391.221.089 m/cte).

¢Este valor que debe certificarse es IVA incluido, teniendo en cuenta que el presupuesto
es IVA Incluido?

Respuesta No. 1: Si, incluye IVA.
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4. SOCIEDAD NETREADY COLOMBIA S.A.S.
ELIANA FORERO ALVAREZ - REPRESENTANTE LEGAL

1. En el numeral 2.1 - Il. FASE DE TRANSCRIPCION DE AREA Y LINDEROS - ENTREGABLES
- Subnumeral 1, se establece que “Entrega de la informacién por medio virtual (OneDrive o el
dispuesto para esto) semanalmente (todos los viernes) y excepcionalmente de manera fisica
conforme la necesidad de la entrega de la informacién y disposicién de la supervisién del
contrato, en el que se encuentren almacenadas carpetas nombradas conforme la estructura
antes descrita, con la cual se acredita la gestion realizada, la cual debera contener: (...)".
(Subrayas fuera del texto original).

Con relacién a lo anterior, comedidamente se solicita a la SAE aclarar si para la ejecucién del
contrato el contratista adjudicado podria utilizar una herramienta propia (adquirida directamente
con el fabricante o distribuidor autorizado) que cumpla con las condiciones técnicas requeridas
para la necesidad que contempla la SAE, garantizando acceso seguro, controlado y permanente
a los responsables del contrato segun se designe por parte de la SAE y del contratista.

Respuesta No. 1: Si se puede, siempre y cuando los competentes en el proceso obtengan los
debidos permisos y accesos para conocer los documentos solicitados.

2. La SAE establecié en el numeral 3.1 del Pliego de Condiciones que “El proponente debera
acreditar una experiencia minima de diez (10) afios en el mercado, aportar minimo tres (3) copias
de contratos terminados y/o en ejecucién y su respectiva acta de liquidacion y/o acta de recibo
final a satisfaccion y/o Certificacion de terminacion o ejecucion del contrato (...)".

Teniendo en cuenta lo anterior y en virtud del principio de seleccion objetiva que rige la
Contratacion Estatal, se solicita a la SAE que el plazo minimo de experiencia exigido sea de
cinco (5), permitiendo asi la participacion de un mayor nimero de oferentes.

Respuesta No. 2: Se acepta, se da respuesta mediante adenda.

3. El indice de Endeudamiento exigido en el numeral 4 de los Pliegos de Condiciones resulta ser
muy bajo con relacion al endeudamiento promedio de compafiias dedicadas a la ejecucion de
actividades econdmicas similares o relacionadas con el objeto del contrato, por lo cual se
considera necesario solicitar a la SAE modificar dicho indicador y que se establezca en el 80%,
permitiendo asi la participacién de un mayor nimero de oferentes interesados en generar una
propuesta que se ajuste a los intereses de la SAE segun la finalidad de este proceso de
contratacion.

Respuesta No. 3: La Sociedad mantiene los indicadores financieros iniciales. Se pudo
establecer que dentro de las empresas que le reportan a la Superintendencia de Sociedades,
encontramos varias de ellas que cumplen con los requisitos solicitados.
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5. BAYONA ULLOA MORA LEGAL | BUM LEGAL
Juan Pablo Mora - Socio Fundador / Founding Partner

1. Solicitamos cordialmente confirmar que la vinculacién del personal a ejecutar el contrato podra
ser a través de un contrato de prestacidén de servicios.

Respuesta No. 1: Conforme a lo descrito en los pliegos de condiciones, el personal debera ser
vinculado por medio de contrato laboral.

2. Solicitamos confirmar que el posgrado del coordinador podra ser Maestria en Derecho o
Especializacion en Derecho Comercial

Respuesta No. 2: Se acepta, se da respuesta mediante adenda.

3. Solicitamos confirmar que la forma de pago mensual se realizar4 a mas tardar 30 dias después
de presentar la factura con los requisitos del Pliego.

Respuesta No. 3: Le aclaramos que la SAE SAS realiza el pago dentro de los treinta (30) dias
siguientes al recibo de los documentos soporte.

4. Solicitamos confirmar que las certificaciones de experiencia puedan referirse al 30% del valor
del presupuesto asignado. Subsidiariamente solicitamos confirmar que las mismas puedan
referirse al 50% del valor del presupuesto asignado.

Respuesta No. 4. No se acepta, se debe tener presente los valores indicados toda vez que se
considera es suficiente para acreditar el presupuesto ejecutado que se estima realizar.

5. Solicitamos cordialmente que se reduzca la existencia de la empresa a tres afios previos en
el mercado, no a diez como lo requiere el Pliego de Condiciones.

Respuesta No. 5. Teniendo en cuenta la experiencia que los proponentes deben tener, se
considera necesario un minimo de tiempo de la existencia comercial para acreditar la experiencia
solicitada, no se acepta la solicitud.

6. Solicitamos que el maximo acumulativo de multas e incumplimientos para la terminacion del
contrato sea al menos 5, ya que 3 es un numero menor dados los multiples mecanismos de
apremio con que cuenta el Pliego.

Respuesta No. 6: No se acepta la solicitud, se mantiene este minimo pues es el establecido
para determinar un incumplimiento del contrato.
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6. LONDONO VILLAREAL
Francisco Londofio - Gerente General

1. De manera formal requerimos que el requisito de tiempo de duracion previo de la compafia
ofertante en el mercado sea de 5 afios, acreditando unas condiciones de experiencia aceptables
para la ejecucién del objeto contractual.

Respuesta No. 1: Se acepta, se da respuesta mediante adenda.

2. Cordialmente requerimos confirmar que el postgrado del coordinador podra ser obtenido fuera
de Colombia.

Respuesta No. 2: Si, se puede siempre y cuando cumpla los requisitos de homologacién que
existe la legislaciéon colombiana.

3. Confirmamos que cumplimos con la experiencia requerida; sin embargo quisiéramos
presentar nuestra oferta como oferente conjunto por lo cual pedimos que el total de las
certificaciones de experiencia sea un total de 50% del valor del presupuesto del eventual
contrato.

Respuesta No. 3: No se acepta, se debe tener presente los valores indicados toda vez que se
considera es suficiente para acreditar el presupuesto ejecutado que se estima realizar.

7. PROCAD GEOMATIQUE
Dr Orlando Rodriguez, -g., Ph. D. - Vice-président international

En relacion a los pliegos del CONCURSO PUBLICO No. 1 - 2021, en lo referente a la seccién 3.2.
PERSONAL REQUERIDO, solicitamos comedidamente:

Considerar ampliar los perfiles solicitados, tanto para el rol de coordinador como para los roles
de digitadores, permitiendo la participacién igualmente de los profesionales y/o estudiantes de
Ingenieria Catastral y Geodesia.

La formacién impartida en este programa académico incluye diversos aspectos directamente
vinculados con el objeto del contrato, en relacion (entre otros) al estudio de titulos, gestion y
saneamiento predial, andlisis de documentos catastrales y registrales, y de manera general en
todo lo que concierne a la produccion, analisis, procesamiento y difusién de informacion en el
ambito inmobiliario.

De manera especifica:
ROL DE COORDINADOR:

Formacién Académica:
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Abogado con posgrado en Derecho notarial, registral, catastral, comercial, administrativo y
constitucional, urbanistico, inmobiliario, gestién territorial y/o avallos, asi como Ingeniero
Catastral y Geodesta, con posgrado en sistemas de informacion geogréfica, gestion inmobiliaria,
geomatica, gestion territorial, gestion de proyectos.

Experiencia:

Debe acreditar minimo cinco (5) afios de experiencia profesional en estudio de titulos, gestion
y/o saneamiento predial, procesos de formacién, actualizacién y/o conservacion catastral,
validacién de certificados de tradicion y libertad ya sea con entidades publicas o privadas,
procesos de escrituracion y/o registro, consecucion de piezas procesales con énfasis en
escrituras publicas, actividades inmobiliarias de compra, venta, administracion, alquiler o
arrendamiento de inmuebles, preparacion y elaboracién de avallos catastrales y/o comerciales,
tramites ante el IGAC.

Respuesta No. 1:

Se acepta, se da respuesta mediante adenda.

Respuesta No. 2: Se acepta, se da respuesta mediante adenda.

8. ASD GRUPO - BUSINES
Sandra Patricia Martinez Laverde — Analisita de Procesos

1. Agradecemos respetuosamente a la entidad publicar o suministrar la bade de datos de
Departamento, ciudad, municipio y Notaria (con su direccion); para efectos de realizar un
adecuado dimensionamiento del proceso.

Respuesta No. 1: Se remite el listado mediante documento aparte (Anexo No. 1)

2. Excepcionalmente el contratista deberda revisar los Certificados de Tradicion y Libertad
(CTL) del numero de inmuebles objeto de la consecucion de la Escritura Publica con el
fin de identificar la(s) escritura(s) publica(s) que consigne(n) la informacién actualizada
de area y linderos cuando la SAE S.A.S. no tenga establecida la escritura publica que se
debe adquirir o realizar andlisis de la informacién pertinente por el contratista."

Solicitamos amablemente a la entidad indicar en que porcentaje o medida se daria esta
condicion, de acuerdo con sus estadisticas o datos historicos"

Respuesta No. 2: La actividad de validacion de los Certificados de Tradicion y Libertad, se
realizara para determinar la adquisicion de una nueva escritura publica en el caso de no poder
lograr la adquisicion de la solicitada en el inventario identificado, asi las cosas y conforme a
la identificacién de un porcentaje para desarrollar esta actividad, no se podria identificar, ya
gue esto se conocerd en el desarrollo de las actividades contractuales.
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3. "En cuanto a ""En esta fase el contratista debera: (i) Transcribir de manera agil, exacta,
fidedigna y oportuna las area y linderos de las Escrituras Publicas adquiridas, asi como
de las existentes entregadas por la SAE"

¢ Cual es el volumen de escrituras entregado por la SAE y en que tiempo esta programada
la entrega al proveedor?"

Respuesta No. 3: En el momento no se tiene un inventario adicional por lo cual no se puede
dar fecha de entrega de este, se debe aclara que, la actividad objeto del contrato se
desarrollara con las 1.205 escrituras publicas identificadas, asi las cosas, se dejo en los
pliegos de condiciones abierta la posibilidad que en el transcurso del contrato se adicione
inventario, el cual, en caso de darse, de adicionaria los valores correspondientes y validaria
la ejecucion de este.

4. "Se menciona ""El proponente debera acreditar una experiencia minima de diez (10) afios en
el mercado, aportar minimo tres (3) copias de contratos terminados y/o en ejecucion y su
respectiva acta de liquidacion y/o acta de recibo final a satisfaccién y/o Certificacion de
terminacion o ejecucion del contrato; en minimo dos de las siguientes actividades:."

Solicitamos respetuosamente a la entidad aclarar si los 10 afos de experiencia en el mercado
deben acreditarse con la sumatoria del tiempo de ejecucion de cada contrato que se aporte
o si se refiere a los 10 afios de experiencia general del oferente en el mercado.”

Respuesta No. 4: Los 10 afios, o el tiempo de experiencia del oferente se tomara dentro del
tiempo de experiencia en el mercado, cabe aclarar que los contratos que se deben aportar deben
haberse ejecutado dentro de este término.

5. "Solicitamos respetuosamente a la entidad acorde al objeto a contratar se incluyan dentro
de la experiencia actividades como: 1. Digitalizacion, transcripcion (digitacion- captura) e
indexacién documental. 2. Inventario, Revisiébn y Organizacion Documental 3.
Conformacion de carpetas electronicas y fisicas 4. Prestacion de servicios de consultas,
tramites, solicitudes especializadas, reclamos, derechos de peticion y suministro de
informacién tanto a personas naturales como juridicas"

Respuesta No. 5: Son actividades subsidiarias a las de la consecucion de las escrituras publicas,
en ese entendido no se acepta la solicitud.

6. "Se menciona ""El proponente debera acreditar una experiencia minima de diez (10) afios
en el mercado, aportar minimo tres (3) copias de contratos terminados y/o en ejecucién y
su respectiva acta de liquidacion y/o acta de recibo final a satisfaccion y/o Certificacion
de terminacién o ejecucion del contrato; en minimo dos de las siguientes actividades:.."

Se solicita respetuosamente a la entidad aclarar si las actividades solicitadas deben hacer
parte obligatoriamente del objeto de los contratos a aportar o si por el contrario pueden
hacer parte de las actividades ejecutadas para el desarrollo del objeto, adicionalmente si
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dentro de las actividades se contemplan adicionales ¢el valor del contrato se
contabilizara por el total del presupuesto ejecutado?."

Respuesta No.6: Se toman actividades ejecutadas que guarden relacion con el objeto del
contrato aportado, siempre y cuando se describan conforme a las solicitadas para acreditar la
experiencia.

Si, se contabiliza con el valor del presupuesto ejecutado.

7. "Se solicita respetuosamente a la entidad de ser posible se tenga una sesién aclaratoria
con el objetivo de tener un alcance del objeto a contratar y lograr despejar directamente
algunas inquietudes de caréacter técnico y habilitante.”

Respuesta No. 7: La fase de observaciones a los pliegos de condiciones busca direccionar y
responder las diferentes preguntas que tengan los posibles oferentes y/o interesados en el
Concurso Publico, razén por la cual se agota con dicha fase y no se tiene estipulado agotar
sesiones de respuesta de preguntas.

9. 9ALIANCE INTERNACIONAL LAW CONSULTANTS
Carlos Pineda - Asociado Senior / Senior Associate

1. Segun lo establece el numeral 2.1 de los Pliegos de Condiciones, “Durante la ejecucion del
contrato, el contratista realizard la consecucion de escrituras publicas ubicadas a nivel nacional,
la digitalizacién de estas, asi como de transcribir las areas y linderos consignados en las mismas
del inventario de bienes inmuebles que conforman el inventario de los activos del FRISCO
identificado por la Gerencia de Asuntos Legales” (Subrayas fuera del texto original).

Teniendo en cuenta lo anterior, respetuosamente se solicita a la entidad el nUmero de escrituras
publicas a obtener por cada ciudad o municipio al cual se deba acudir segun el inventario de la
entidad.

Aunado a lo anterior, se solicita a la entidad confirmar si en caso de incrementar el nUmero de
escrituras publicas a obtener se generaria la respectiva adicion de tiempo y presupuesto.

Respuesta No. 1: Se remite el listado mediante documento aparte (Anexo No. 1)

En el evento que se dé un escenario de adicion de inventario se realizaria lo pertinente al
reconocimiento econémico de estas y eventualmente a la prérroga del contrato.

2. En el numeral 2.1 - I. FASE DE CONSECUCION DE ESCRITURAS PUBLICAS - Subnumeral
7 (en concordancia con los numerales 3 — PRESUPUESTO ESTIMADO y 6 - FORMA DE PAGO)
se establece que
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“Para generar el pago de las Escrituras Publicas por el medio que se requiera (transferencia
electrénica o pago de la factura en el respectivo banco de la Notaria 0 en las cajas de esta), la
SAE girara un valor de anticipo de CIENTO SENTENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MCTE
(178.000.000 mcte) iva incluido, con el fin exclusivamente que el contratista cuente con los
recursos suficientes para lograr la adquisicion de copia simple de las Escrituras Publicas y
anexos respectivamente.

Estos recursos deberan ser administrados directamente por el contratista exclusivamente con el
fin antes indicado, para lo cual, el contratista debera:

- Amparar los recursos de anticipo con una garantia de buen manejo y correcta utilizacién de los
recursos. - Abrir una cuenta de ahorros en el banco que sea indicado por la SAE, cuyo hombre
debe ser el contrato. - Acreditar los pagos y manejos realizados de estos recursos presentando
los debidos soportes de pagos, facturas y/o transferencias realizadas a las diferentes notarias y
demaés documentos que logren la acreditacion de la utilizacion de ellos recursos, conforme a los
procedimientos internos de la sociedad. - Entregar los extractos bancarios mensualmente con el
fin de soportar las transacciones efectuada desde esta cuenta. (...)”

Conforme se puede apreciar en el aparte transcrito y los numerales que en concordancia resultan
aplicables, comedidamente se solicita a la entidad aclarar si los recursos del anticipo pueden ser
igualmente empleados en gastos de transporte y viaticos en los cuales deba incurrir para la
consecucion de las escrituras publicas.

Lo anterior en la medida de que el Pliego de Condiciones indica que el valor de anticipo se debera
utilizar “exclusivamente” para realizar los pagos pertinentes a las notarias, lo cual excluye la
necesidad de invertir los recursos en actividades directamente relacionadas y necesarias para la
adecuada ejecucion de la actividad contratada.

En caso de considerarse procedente, respetuosamente se solicita a la entidad incluir en las
condiciones para invertir el anticipo los gastos tales como transportes, fotocopias y viaticos que
en dado caso correspondan, sin perjuicio de los demas que el contratista cumpla con la
presentacion de los respectivos soportes segun lo exige la entidad.

Respuesta No. 2: No, son exclusivamente para efectuar los pagos que permitan la consecucion
de las escrituras publicas, es decir, la copia simple y los anexos cuando sea requerido, la SAE
no reconocera el pago de viaticos, transportes y/o gastos adicionales que se generen,
adicionalmente, las actividades de adquisicion se contemplan se realicen de manera presencial
y virtual conforme las situaciones descritas en los pliegos de condiciones.

3. En el numeral 2.1 - ll. FASE DE TRANSCRIPCION DE AREA Y LINDEROS - ENTREGABLES
- Subnumeral 1, se establece que “Entrega de la informacién por medio virtual (OneDrive o el
dispuesto para esto) semanalmente (todos los viernes) y excepcionalmente de manera fisica
conforme la necesidad de la entrega de la informacion y disposicion de la supervisién del
contrato, en el que se encuentren almacenadas carpetas nombradas conforme la estructura
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antes descrita, con la cual se acredita la gestion realizada, la cual debera contener: (...)".
(Subrayas fuera del texto original).

Con relacién a lo anterior, comedidamente se solicita a la entidad aclarar si para la ejecucion del
contrato el contratista adjudicado podria utilizar una herramienta propia (adquirida directamente
con el fabricante o distribuidor autorizado) que cumpla con las condiciones técnicas requeridas
para la necesidad que contempla la entidad, garantizando acceso seguro, controlado y
permanente a los responsables del contrato segin se designe por parte de la entidad y del
contratista.

Respuesta No. 3: Si se puede, siempre y cuando los competentes en el proceso obtengan los
debidos permisos y accesos para conocer los documentos solicitados.

4. Conforme se establece en el numeral 3.1, “El proponente debera acreditar una experiencia
minima de diez (10) afios en el mercado, aportar minimo tres (3) copias de contratos terminados
y/o en ejecucién y su respectiva acta de liquidacion y/o acta de recibo final a satisfacciéon y/o
Certificacién de terminacién o ejecucion del contrato (...)” (Subrayas fuera del texto original).

Con miras a favorecer el principio de seleccion objetiva en beneficio de la entidad y la actividad
a desarrollar, comedida y respetuosamente se solicita reducir el plazo de experiencia a cinco (5)
0 méximo ochos (8) afios, en la medida de que en la actualidad existe una gran cantidad de
empresas que han integrado la prestacion de servicios tradicionales en asesoria juridica a las
Tecnologias de la Informacion y Telecomunicaciones logrando mejores resultados y experiencias
de usuario en materia de consecucion, consulta y administracion de informacion.

Ademas, teniendo en cuenta que el objeto contractual permite gue empresas con menos afios
en el mercado presten el servicio con la calidad y oportunidad que requiere la entidad contratante,
las cuales gracias a la promocion del Estado en creacibn de empresas y apoyo al
emprendimiento, permiten que estas organizaciones ingresen al mercado con servicios de
calidad y experiencia, maxime cuando el objeto de este contrato no conlleva una dificultad que
impida que una persona con cinco (5) afios de experiencia preste el servicio.

Lo anterior sin perjuicio de que el oferente interesado acredite la experiencia especifica a través
de los contratos con las condiciones exigidas por la entidad.

Respuesta No. 4: Se acepta la solicitud, se da respuesta mediante adenda.

5. Segun se establece en el Numeral 4 - REQUISITOS HABILITANTES FINANCIEROS, el indice
de Endeudamiento de los oferentes debe ser Menor o igual a 68%. Sin embargo,
respetuosamente se solicita a la entidad ampliar el nivel de endeudamiento al 80% ya que el
indice actual limita la participacion de muchas empresas con la experiencia y la capacidad de
celebrar y ejecutar el contrato que eventualmente se adjudicard como resultado del presente
proceso de contratacion.
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La presente solicitud se extiende en consideracion a que el indice de endeudamiento solicitado
no compromete la capacidad del proponente para la ejecucién del contrato de manera que ponga
en riesgo los intereses de la entidad y, en contraste, permite la participacion de mas oferentes
favoreciendo asi el principio de seleccién objetiva en beneficio de la SAE.

De otra parte, en este mismo numeral se establece que “En el caso que el proponente sea una
Operacion Conjunta, con participacion de 2 o mas proponentes, la acreditacion de la capacidad
financiera serd el resultado de la suma de los componentes financieros de cada uno de los
proponentes para el proceso de contratacion; mediante la presentacion del Registro Unico de
Proponentes RUP, expedido por la Camara de Comercio en el cual refleje la informacion
requerida con corte a 31 de diciembre de 2019 de cada uno de los participantes.” (Subrayas fuera
del texto original).

Con relacion a lo anterior, comedidamente se solicita a la entidad aclarar si los indicadores
financieros de cada proponente se sumaran en consideracién a la participacion que cada
integrante tenga dentro de la Operacién Conjunta. Es de mencionar la suma de dicho indicador
no afecta la solidaridad de los integrantes de la Operacién Conjunta en la ejecucion del 100% del
contrato, por lo que respetuosamente se solicita a la entidad permitir que el cumplimiento del
indicador se pueda realizar mediante la suma de los indicadores de cada oferente segun por
porcentaje de participacion en la Operacion Conjunta.

Respuesta No. 5: La Sociedad mantiene los indicadores financieros iniciales. Se pudo
establecer que dentro de las empresas que le reportan a la Superintendencia de Sociedades,
encontramos varias de ellas que cumplen con los requisitos solicitados.

Por otro lado, la entidad utiliza la metodologia de Suma de Componentes de los Indicadores
debido a que consideramos que ésta refleja una mejor estructura general de la capacidad
financiera de proponentes plurales. Por esta razén en el subnumeral 5 del numeral 2.1.5
DOCUMENTO DE CONFORMACION DE OFERENTES CONJUNTOS del pliego de condiciones
se establece, que los integrantes de un oferente conjunto se obligan a responder solidariamente
por el cumplimiento del 100% de su oferta, sin importar el porcentaje de participacion.

6. En el FORMATO No. 2 - OFERTA ECONOMICA, se establece que el proponente
interesado debera diligenciar al siguiente cuadro:

DESCRIPCION DE VALOR MAX A VALOR UNITARIO CON
SERVICIO OFERTAR IVA INCLUIDD VA
Valor para desarrollar el
objeto  del proceso §320812.00
contractual

Sobre el particular, respetuosamente se solicita a la entidad aclarar a que concepto se refiere la
suma indicada en el “VALOR MAX A OFERTAR IVA INCLUIDO” por $320.612,00. Aunado a lo
anterior, se solicita a la entidad aclarar si dicha suma se establecié con base en el nimero de
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escrituras publicas a obtener (1.205) o cual fue el criterio utilizado para establecer ese valor
maximo a ofertar y si es independiente o impacta de alguna manera el valor del anticipo.

Respuesta No. 6: El valor de los $ 320.612, corresponde al valor méximo por unidad, es decir,
escritura publica adquirida mas la transcripcion de é&reas y linderos y demas actividades
mencionadas en los pliegos de condiciones.

El valor maximo para ofertar se establece con el estudio de mercado, teniendo en cuenta el
inventario establecido por la SAE, ahora bien, el valor reconocido por la gestién descrita sobre
las escrituras publicas no impacta el valor que la SAE pagaré por concepto de valor anticipado,
toda vez que el primero corresponde a la gestion propiamente dicha y el segundo al valor que se
reconoce para realizar la gestion de consecucion de escrituras publicas.

7. Teniendo en cuenta el alcance del contrato y la naturaleza de las actividades a realizar
durante la ejecucion del mismo, se considera pertinente establecer los eventos que seran
considerados como causal de fuerza mayor o caso fortuito para todos los efectos de
responsabilidad contractual, tales como asonadas, amotinamiento, alteracion del orden
publico, imposibilidad parcial o total de obtener las escrituras por eventos atribuibles a
terceros, entre otros que la entidad contratante considere pertinentes.

Respuesta No. 7: Se entendera como fuerza mayor y caso fortuito lo que indica el Codigo Civil,
asi:

Art: 64: Se llama fuerza mayor o caso fortuito el imprevisto o que no es posible resistir, como un
naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un
funcionario publico, etc.

Respecto a la imposibilidad parcial o total de obtener las escrituras, se debe tener en cuenta que,
en caso de que el contratista no logre la obtencién de la escritura publica dispuesta en el
inventario, se podra validar una subsidiaria identificada en el Certificado de Tradicion y Libertad
gue permita la consecucion de las areas y linderos.

) 10. GEOVALORES
DEISY LUZ HERNANDEZ - ASISTENTE ADMINISTRATIVO

REQUISITOS HABILITANTES TECNICOS 3.1. EXPERIENCIA

1. El proponente debera acreditar una experiencia minima de diez (10) afios en el mercado,
aportar minimo tres (3) copias de contratos terminados y/o en ejecucion y su respectiva acta de
liguidacion y/o acta de recibo final a satisfaccién y/o Certificacion de terminacion o ejecucion del
contrato.

Solicitamos modificar el periodo de tiempo de experiencia en el mercado de 10 a 5 afios, lo
anterior con el animo de permitir la participacion de oferentes que cumplen con la experiencia

Direccion General: Calle 93B No. 13 - 47 - PBX 7431444
Bogota: Calle 96 No. 13 - 11 Piso 3 - PBX 7431444
Cali: Carrera 3 No. 12 - 40 Piso 12 Centro Financiero La Ermita - PBX 4893768
Medellin: Carrera 43A No. 14-27 Of. 901 Edificio Colinas del Poblado- Tel. 6040132
Barranquilla: Carrera 54 No. 72-80 Local 19-20 Centro Ejecutivo I- Tel. 3855089
Linea Gratuita Nacional: 01 8000 111612 - atencionalciudadano@saesas.qov.co - www.saesas.gov.co 14



mailto:atencionalciudadano@saesas.gov.co
http://www.saesas.gov.co/

®
S E K El emprendimiento | minhacienda
27

es de todos

Sociedad de Activos Especiales S.AS.

especifica indicada y son idéneos para la ejecucion de las actividades propias del contrato, asi
mismo dar pluralidad al proceso de contratacion dado que el tiempo de constitucion de la firma
no es un determinante de calidad y experiencia definitivo.

Respuesta No. 1: Se acepta la solicitud, se da respuesta mediante adenda.
2. 3.2. PERSONAL REQUERIDO

El contratista debera garantizar un equipo de trabajo disponible, idoneo, suficiente y capacitado
gue garantice el buen desarrollo del alcance del contrato, sin embargo, el contratista debera
acreditar como personal minimo requerido: Abogado

Solicitamos ampliar el perfil profesional incluyendo especializacion en Derecho Administrativo,
dado que los anteriores son idoneos para el perfil solicitado.

Respuesta No. 2: No se acepta la solicitud, toda vez que el Coordinador del proyecto debe tener
un perfil en cuanto a su formacién académica que esté ligado directamente al objeto contractual.

11. RODRIGUEZ OLAYA & ASOCIADOS
Omar Rodriguez Turriago - Abogado - Socio

1. Alcance del Objeto Segun el numeral 2.1, que determina el alcance del objeto, se
entiende que el trabajo se ejecutara respecto de 1.205 escrituras publicas, pero se
menciona que se trata de un inventario aproximado. Solicitamos lo siguiente:

1.1 Confirmar que son 1.205 escrituras publicas, y que el trabajo no versara sobre un nimero
superior de escrituras publicas.

1.2 Confirmar si en el caso de requerirse ejecutar el trabajo para un nimero superior de
escrituras publicas, eso sera parte de un contrato adicional o un otrosi al respectivo contrato.

1.3 Confirmar si la copia de las escrituras publicas que se deben adquirir puede constar
solamente del papel notarial (es decir solamente lo que corresponda al acto o contrato
mediante el cual se adquiri6 el bien, por ejemplo la venta) o tiene que incluir todos los
documentos que formen parte de la escritura publica y que se hayan protocolizado (es decir
el certificado de libertad, los poderes, el certificado de existencia y representacion legal, entre
otros).

1.4 Se solicita definir las ciudades y municipios donde se deben solicitar las escrituras
publicas correspondiente al trabajo contratado.

1.5 Se solicita eliminar el nimero minimo semanal de escrituras publicas que se deben
adquirir, y mantener que el total de las escrituras publicas se tienen que adquirir dentro del
primer (1er) mes de ejecucion del contrato.
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Respuesta No. 1:

1.1 y 1.2 El inventario que se entregara para realizar las actividades est4 contemplado en
1.205 escrituras publicas, sin embargo, la SAE podra realizar adicion en el inventario, en tal
caso, se realizara las actividades pertinentes de adicion.

1.3 Se requiere la consecucion de la copia simple de las escrituras publicas, de un inventario

especifico se requiere los mapas que fueron anexados en el acto, sin embargo, no se
requiere la consecucion de certificado de libertad, los poderes, el certificado de existencia
y representacion legal

1.4 Se anexa listado de ciudades.

1.5 No se acepta la solicitud, teniendo en cuenta que respecto al plazo del contrato es

2.

necesario tramitar un minimo de consecuciones de escrituras publicas y transcripcion de
estas, asi las cosas, es importante que el contratista cumpla con las metas minimas
semanales en ambas actividades.

Valor del Anticipo En el numeral 2.1 Alcance del Obijeto, en la pagina 6, se dispone que
la SAE entregara $178.000.000 con el fin exclusivo de adquirir las copias de las escrituras
publicas. De acuerdo con lo anterior se entiende que en caso en que la suma mencionada
exceda el valor requerido para adquirir las 1.205 escrituras publicas, la suma respectiva
debe reintegrarse a la SAE. Por favor aclarar si en el caso que la suma de $178.000.000
sea insuficiente para adquirir las 1.205 escrituras publicas la SAE entregara al contratista
la suma requerida en exceso.

Respuesta No. 2: La SAE asumira el valor total de la consecucion de las Escrituras Publicas, es
decir, en caso de que el valor estipulado para dicha actividad no sea suficiente, se realizara la
respectiva adicion.

3.

Requisitos Habilitantes Técnicos - Experiencia Con relacion a la “Experiencia” requerida
en el numeral 3.1 se solicita que la experiencia mencionada, y al referirse a minimo tres
(3) contratos, esto se pueda acreditar con certificaciones del contratante debidamente
firmadas, y que no se requiera aportar el contrato o la orden de compra respectiva. Lo
anterior teniendo en cuenta la dificultad de entregar contratos porque en algunos
proyectos no se firman contratos, y en los proyectos que se firman contratos existen
clausulas de confidencialidad impuestas por el contratante que impide se revelacion.
Aunque es posible solicitar al contratante levantar la restriccion de confidencialidad, es
un procedimiento que por lo general es negado o en otros casos muy demorado. De otra
parte, en el pliego de condiciones del Concurso Publico No. 2 -2021 se aceptan
certificaciones de experiencia del proponente sin la necesidad de adjuntar los contratos.
De tal forma que como para la SAE las certificaciones son un procedimiento aceptable
para acreditar la experiencia de los proponentes, entonces deberia mantener una
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igualdad de oportunidades para todos los proponentes y aceptarse este procedimiento
en este Concurso Publico.

Respuesta No. 3: No se acepta la solicitud, el proceso esta establecido para conocer la
experiencia del proponente por medio los contratos que los oferentes han realizado respecto el
objeto contractual.

4. Requisitos Habilitantes Financieros Con relacion a los Requisitos Habilitantes Financieros
se solicita lo siguiente: 4.1 Que el indice de liquidez deba ser mayor a cero (0), y no como
lo exigen los términos de referencia. 4.2 Que en el caso de union temporal, los indicadores
financieros se calculen teniendo en cuenta la participaciéon de cada miembro en la unién
temporal

Respuesta No. 4

4.1 La Sociedad no modificar4 ningun requisito financiero. Un indicador de liquidez menor a 1
significa que el pasivo corriente excede el activo corriente. Esto puede afectar ocasionalmente
las operaciones del oferente que se contratara, incumpliendo con sus propias obligaciones de
pago en el corto plazo, por lo cual la SAE debe evitar el riesgo que se incumpla la ejecucion del
contrato como lo son el subnumeral 5y 11 del numeral 2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL
CONTRATISTA.

4.2. La entidad utiliza la metodologia de Suma de Componentes de los Indicadores debido a que
consideramos que ésta refleja una mejor estructura general de la capacidad financiera de
proponentes plurales. Por esta razon, en el subnumeral 5 del numeral 2.1.5 DOCUMENTO DE
CONFORMACION DE OFERENTES CONJUNTOS del pliego de condiciones se establece, que
los integrantes de un oferente conjunto se obligan a responder solidariamente por el
cumplimiento del 100% de su oferta.

12. TESSI
Lina Maria Manco Pifieres - Directora Comercial

1. Por favor confirmar si para el Concurso Publico 1 de 2021 se esta tomando el mismo
estudio de mercado del Concurso Publico 9 de 2020 que se declaré desierto.

Respuesta No. 1: Si.

2. Por favor confirmar si la SAE tiene en su poder escrituras publicas para las cuales
Unicamente se requiera el servicio de transcripcién de linderos. En caso afirmativo,
solicitamos agregar éste item tarifario en el formato de cotizacion e informar el precio
méaximo que se podria ofertar para tal servicio.

Respuesta No. 2: La actividad de consecucion de escrituras publicas se realizara sobre el total
del inventario identificado que para el inicio del proceso es de 1.205.
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3. Solicitamos amablemente ampliar el plazo de presentacién de las propuestas.

Respuesta No. 3: No se acepta la solicitud, los plazos se determinaron con la debida amplitud
para que los oferentes cuenten con el tiempo suficiente para presentar las ofertas.

4. Solicitamos amablemente ampliar el plazo de presentacion de las propuestas.
Respuesta No. 4. Misma respuesta que la pregunta No. 3.

5. En el evento de que la escritura solicitada no corresponda a la indicada en el inventario
entregado por la SAE, ¢quién asume los gastos de esa escritura y cual es el
procedimiento a seguir para poder obtener la escritura correcta? Se aclara que no es por
error del contratista, sino por informacion errénea entregada por la SAE.

Respuesta No. 5. La SAE asumira los valores correspondientes a la consecucion de las
escrituras publicas, conforme a la necesidad de conocer las areas y los linderos de estas, asi
las cosas, el contratista debera revisar los certificados de tradicién y libertad para determinar
la escritura publica mas idénea con el fin de subsanar aquellas que no se puedan conseguir
o se haya errado en la identificacion del inventario.

6. En aquellos casos excepcionales en donde el contratista deba validar el CTL para
identificar la escritura que debe solicitarse, si los datos de la escritura en el CTL se
encuentran errados (por error de inscripcion) y por tal razén la escritura que se adquiere
no corresponde a la requerida, ¢quién asume los gastos de la escritura solicitada y cual
es el procedimiento a seguir para poder obtener la escritura correcta?

Respuesta No. 6: La SAE asumira los valores correspondientes a la consecucién de las
escrituras publicas, conforme a la necesidad de conocer las areas y los linderos de estas.

7. Por favor aclarar qué informacion entregara la SAE de los 1.180 que debera gestionar el
contratista.

Respuesta No. 7: Se entregara, identificacion de escritura publica, nimero de notaria, ciudad
de la notaria, clase de escrita, si se requiere anexos y cual se requiere.

8. Por favor aclarar lo siguiente 'tramite de la adquisicion de copia simple de las Escrituras
Publicas y anexos respectivamente conforme a la priorizacién que indique el supervisor
del contrato'. ¢La compra de las escrituras estara sujeta a una priorizacion? ¢esa
priorizacion implica unos tiempos diferenciales en el proceso? Por favor aclarar.

Respuesta No. 8: La priorizacion corresponderia, excepcionalmente cuando por algun
escenario particular se requiera la consecucion de una escritura publica, sin embargo, no se
tiene contemplada la modificacion de tiempos.

9. favor aclarar el alcance de la siguiente afirmacion: 'Las actividades propias de cada fase
se realizaran dando cumplimiento a las solicitudes de priorizacion cuando aplique

enmarcadas por el supervisor del contrato y los plazos de entrega de conformidad con
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las necesidades de los negocios internos de la Sociedad de Activos Especiales SAE SAS;
para lo cual el contratista debera contar con la disponibilidad y recursos técnicos,
tecnolégicos, de personal y administrativos suficientes e idoneos para cumplir de manera
independiente y/o simultdnea con los voliumenes solicitados, segun sea requerido el
servicio'. ¢ Cudl es el criterio de priorizacion de los casos? ¢ Cudles son los plazos de
entrega de los casos priorizados? ¢, Cual es el volumen estimado de los casos prioritarios?
¢ Con qué tiempo de anticipacion se notificaran los casos prioritarios y los tiempos de
respuesta? Bajo el entendido que se pueden presentar situaciones ajenas al contratista,
ejemplo: pandemia, orden publico, etc ¢ De qué manera acordara la SAE previamente con
el contratista los tiempos de entrega de los casos prioritarios? Por favor aclarar la
metodologia o modalidad de facturacion de los casos prioritarios.

Respuesta No. 9: Para el inicio del proceso, no se tiene priorizacion, toda vez que lo que se
busca es que el contratista logre establecer un plan de trabajo para la consecucién de las
escrituras dependiendo de la informacién entregada.

13. INGENIEROS PLANIFICADORES INMOBILIARIOS 5G S.A.S

1. Pueden facilitar la lista de predios urbanos y rurales por departamento y municipio con la
finalidad de establecer cantidad por municipio y departamento.

Respuesta No. 1: Se anexa documento anexo en el que se identifica esta informacion.

2. Eltiempo para la adquisicion de las escrituras de un mes por favor precisar si es tiempo
calendario o dias habiles, si es calendario por favor ampliar el plazo como minimo 45
dias.

Respuesta No. 2: Corresponde a un mes calendario, no se acepta solicitud, teniendo en
cuenta que para lograr todas las fases en los términos del contrato se requiere adelantar las
actividades tendientes de consecucion

3. Para la compra de las escrituras no se especifica los costos que se incurren en
desplazamiento, en viaticos, desplazamiento transporte, por lo que se deben tener en
cuenta en el valor de compra de las escrituras.

Respuesta No. 3: El valor anticipado entregado por la SAE es exclusivamente para efectuar los
pagos que permitan la consecucién de las escrituras publicas, es decir, la copia simple y los
anexos cuando sea requerido, la SAE no reconocera el pago de viaticos, transportes y/o gastos
adicionales que se generen, adicionalmente, las actividades de adquisicion se contemplan se
realicen de manera presencial y virtual conforme las situaciones descritas en los pliegos de
condiciones.

4. EIl valor de la oferta de la propuesta debe ser menor o igual a los $380.887.270
(Trescientos ochenta millones ochocientos ochenta y siete mil doscientos setenta pesos)
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ya que el valor restante del presupuesto es para la adquisicion de las escrituras el cual
se debe ser constante.

Respuesta No. 4: Es correcta la afirmacion.

5. En el valor de la compra de las escrituras, hace mencién Unicamente al costo de cada
una mas el IVA que se cancela en la notaria, pero no se tiene en cuenta el 4x1000 que
se incurre en cada transaccion, lo cual representa un costo de la suma $7.120.000, que
se debe tener en cuenta dentro de los costos de las escrituras.

Respuesta No. 5: La SAE asumira los valores correspondientes a la consecucion de las
escrituras publicas, conforme a la necesidad de conocer las areas y los linderos de estas.

6. Sison aproximadamente 1205 Escrituras Publicas, la entrega semanal deberia ser menor
a las 200 exigidas semanalmente, ya que el tiempo establecido para su ejecucién es de
tres (3) meses, lo que daria proporcionalmente a esto una cantidad aproximadamente de
402 Escrituras Publicas por mes para la cantidad de predios en el tiempo establecido de
tres (3) meses.

Respuesta No. 6: El término de la ejecucion del contrato, el contratista deberd cumplir con los
tiempos de las fases y las actividades propias de esta, asi las cosas, se considera que de acuerdo
con los tiempos de inicio y culminacion del contrato se mantiene los entregables establecidos.

14. SKAPHE TECNOLOGIA SAS
Diana Marcela Contreras Jimenez - Lider Comercial

1. Teniendo en cuenta el alcance tecnico del proyecto, solicitamos a la entidad informar
aproximadamente cuantos datos adicionales seran necesarios recopilar en la base de
datos, pues para nosotros como oferentes en un punto cricual tener claro un maximo de
campos, pues cada campo adicional que sea necesario capturar involucra tiempo, y
recursos que es necesario comtemplar, pues es arriesgado ofertar sin saber si son 10 o 20
campos adicionales que puedan surgir, lo cual claramente afectaria la ejecucion del contrato
generando un desequilibrio economico, por lo cual solicitamos informar un aproximado de
cuantos campos adicionales podrian surgir, teniendo en cuenta la necesidad de la entidad.

Respuesta No. 1: La base de datos busca entregar la informacién con la que cuenta la SAE, los
campos adicionales que se requieran seran correspondientes a la gestion realizada por el
contratista, asi las cosas, los campos adicionales seran concertados por la SAE con el
contratista.

15. GEOVALORES
LICITACIONES | GEOVALORES
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1. Solicitamos modificar el periodo de tiempo de experiencia en el mercado de 10 a 5 afios,
lo anterior con el animo de permitir la participacion de oferentes que cumplen con la
experiencia especifica indicada y son idéneos para la ejecucién de las actividades propias
del contrato, asi mismo dar pluralidad al proceso de contratacién dado que el tiempo de
constitucion de la firma no es un determinante de calidad y experiencia definitiva.

Respuesta No. 1: Se acepta solicitud, se responde mediante adenda.

2. Solicitamos ampliar el perfil profesional incluyendo especializacion en Derecho
Administrativo, dado que los anteriores son idéneos para el perfil solicitado.

Respuesta No. 2: Se acepta solicitud, se responde mediante adenda.

16. LITIGANDO PUNTO COM
DEPARTAMENTO COMERCIAL Y COMUNICACIONES

1. Teniendo en cuenta que el objeto del proceso de seleccién es la consecucion de
escrituras publicas a nivel nacional, solicitamos a la entidad se contemple dentro de los
requisitos habilitantes, la capacidad de los oferentes de contar una infraestructura fisica
0 recurso humano en diferentes lugares del pais para poder realizarlas solicitudes y
obtener en el tiempo solicitado la documentacion requerida, especialmente si como lo
menciona el pliego se deben hacer tramitar en notarias en donde existan mas de 10
escrituras en un mismo municipio.

Respuesta No. 1: No se acepta la solicitud, se considera que la gestion que realice el proponente
con personal o infraestructura adicional a la solicitada en los requisitos habilitantes sera
exclusivamente gestion adicional del contratista para mejorar sus procesos internos y adicionar
un plus en el desarrollo del contrato.

2. Establece la entidad, la experiencia minima que debe tener el proponente para ser
habilitado técnicamente, solicitamos incluir la actividad de transcripcion teniendo en
cuenta que es necesario que el documento en Word que se entregue debe contar con un
porcentaje de confiabilidad del 100%, garantizando la informacion transcrita sea copia
fidedigna de la indicada en cada escritura publica.

Respuesta No. 2: No se acepta la solicitud, teniendo en cuenta que esta actividad es
concomitante con la consecucién de escrituras publicas.

17. SOLUCIONES GEOESPACIALES
ANDREA SABOGAL GUERRERO — GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL

1. De acuerdo con nuestra experiencia, al revisar los titulos mencionados en la tradicion de
algunos predios desde su nacimiento hasta la actualidad, hemos verificado que existen
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casos donde no se describen en su totalidad los linderos o areas, esto es, en algunos no
aparecen las distancias en ninguno de sus linderos, en otros aparece las distancias en
algunos, es decir estan incompletas, en otros no aparecen las areas, y en otros no hay
informacion de referencia de &reas y linderos.

JAnte esta realidad cual es el manejo que tiene previsto la entidad?

Respuesta No. 1: El contratista debera validar el certificado de tradicion y libertad para
identificar subsidiariamente la escritura que permita conocer las areas y linderos.

De acuerdo con nuestra experiencia, se ha encontrado que existen escrituras muy antiguas,
donde las medidas se encuentran en varas, fanegadas, entre otras.

2.

¢, Se debe hacer la conversion al sistema oficial adoptado por el IGAC o la SNR?

Respuesta No. 2: No.

3.

¢En caso de que de un titulo a otro se haya realizado la conversion de manera errénea,
se debe corregir?

Respuesta No. 3: No, no se debe corregir, sin embargo, se debe dejar la aclaracién en
la base de datos.

Se debe realizar algun tipo de analisis adicional a lo indicado en los términos de referencia
de digitalizacion y transcripcién de forma literal?

Respuesta No. 4: No se debe adelantar ningun andlisis adicional.

d) Con respecto al anticipo que entrega la SAE por concepto de compra de escrutas
178millones:

Este rubro incluye gastos de desplazamiento, viaticos y otros gastos necesarios en caso
de que se imposibilite la consecucioén virtual de la escritura?

Respuesta No. 5: El valor anticipado entregado por la SAE es exclusivamente para efectuar
los pagos que permitan la consecucién de las escrituras publicas, es decir, la copia simple y
los anexos cuando sea requerido, la SAE no reconocera el pago de viaticos, transportes y/o
gastos adicionales que se generen, adicionalmente, las actividades de adquisicién se
contemplan se realicen de manera presencial y virtual conforme las situaciones descritas en
los pliegos de condiciones.

6.

Para la legalizacion de este rubro en el contrato, seran suficientes las facturas de las que
habla los pliegos en el numeral I. FASE DE CONSECUCION DE ESCRITURAS
PUBLICAS, o se debera legalizar con factura del contratista sujeta a impuestos,
estampillas y otros?
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Respuesta No. 6: Son dos acreditaciones del presupuesto, los cuales estan divididos asi:

e Valor anticipado: Se acredita del valor indicado, aportando las facturas, soportes de
transferencia, pago de estampilla o impuestos (cuando aplique) y demas documentos
gue logren identificar el gasto correspondiente a la consecucion de escrituras publicas
debidamente administrado por el contratista.

e Gestion realizada por el contratista: Se debera acreditar con la respectiva factura y
soportes solicitados que identifique la gestion realizada por el contratista.

7. Por favor indicar a que impuestos o estampillas esté sujeto este contrato

Respuesta No. 7: La SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S, pertenece a la categoria
del régimen ordinario del impuesto sobre la renta, no esté clasificada como Gran Contribuyente,
y es agente de retencion, por lo tanto, efectla la retencion las retenciones en la fuente a los
proveedores que suministran bienes y, es responsable de facturar electronicamente.

8. Se solicita a la SAE SAS indicar si es necesario solicitar en la notaria planos
protocolizados en caso de que existan dentro de la escritura

Respuesta No. 8: No, se requiere copia simple de las escrituras publicas y anexos solicitados
tales como mapas o planos.

9. Se solicita a la SAE anexar un listado general de las ciudades con mas demanda de
escrituras.

Respuesta No. 9: Se remite el listado mediante documento aparte (Anexo No. 1)

10. En el numeral 6 FORMA DE PAGO dice: “...La SAE estima que el valor conforme a los
pagos por unidad que se genere por la cantidad de Escrituras Publicas, es decir las 1.205
aproximadamente, se realizara un pago hasta de TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MILLONES TESCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL CUATROSCIENTOS SESENTA
PESOS MCTE ($ 380.887.270 m/cte) iva incluido...” por favor indicar si el error esta en
el texto o en el valor referenciado.

Respuesta No. 10: EIl presupuesto corresponde a TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA PESOS M/CTE ($
380.887.270 m/cte) iva incluido.

11. Se solicita a la SAE SAS indicar si valor indicado en la tabla del FORMATO No. 2. -
OFERTA ECONOMICA es el valor por escritura dado que el encabezado de la tabla habla
de: Valor para desarrollar el objeto del proceso contractual
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Respuesta No. 11: Corresponde al valor maximo que la SAE cancelara por cada una de las
escrituras publicas y actividades desarrolladas descritas en los pliegos de condiciones.

18. LAND & LAW

1. No hay claridad en cuanto al inventario a entregar por parte de la SAE, si se refiere a este
por numero de folio de matricula de cada uno de los predios o si se refiere al listado de
las escrituras publicas por adquirir.

Respuesta No. 1: El objeto del proceso es la consecucion de 1.205 escrituras publicas
aproximadamente.

2. En el evento en que el contratista debe revisar los folios de matricula inmobiliaria con el
objeto de validar los titulos a adquirir, no se sefiala ampliacion en el plazo de validacién
de los mismos.

Respuesta No. 2: No, teniendo en cuenta que es una actividad subsidiaria de la tarea de
consecucion de las escritas.

3. Solo se hace referencia a escrituras publicas, sin embargo, en caso de que el area y
linderos correspondan a una sentencia, resolucién, acta de remate, etc., no se encuentran
contemplados esta clase de titulos, ni el tiempo para su consecucion.

Respuesta No. 3: El objeto del contrato se refiere Unicamente a la consecucion de las escrituras
publicas, no esta contemplados otros documentos.

4. El tiempo de revision, analisis y validacién de informacién para agrupacion de la misma,
es muy corto e insuficiente para dicha labor.

Respuesta No. 4: Se responde por medio de la adenda.

5. Ante la falta de atencién presencial en algunas Notarias del pais con ocasion del Covid
19, y la solicitud previa del supervisor del contrato para obtenerlas por otros medios, no
se esta contemplando la ampliacion en el plazo, ni se esta teniendo en cuenta que su
adquisicion esta sujeta a la labor de terceros.

Respuesta No. 5: Los tiempos que se establecieron en el desarrollo del proceso contractual
incorporan actividades concomitantes, por lo que las misma se deben realizar en el marco de las
fases y tiempos establecidos para ello.

6. Un mes calendario es un término muy corto para la adquisicion de minimo 1025
escrituras, sin tener en cuenta, para aquellos casos en que se requiera mas de un titulo
para la identificacion de &rea y linderos de determinado inmueble.
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Respuesta No. 6: No se ha contemplado la adquisicién de mas de un titulo para lograr determinar
las areas y linderos, de igual forma, el contratista debera contar con el personal idéneo, amplio
y suficiente para realizar la consecucion del total de las escrituras publicas dentro de los términos
indicados.

7. En cuanto a la digitalizacion de las escrituras y su archivo, no sé indica como se diferencia
en aquellos eventos en que se repita el nUmero de escritura de la misma notaria, pero de
diferente afio.

Respuesta No. 7: En caso de que se llegase a dar este escenario se determinaria con el nimero
del folio de matricula inmerso en la escritura publica identificado en el inventario.

8. No se sefiala las acciones a seguir en aquellos eventos en que en la escritura publica que
se adquiere, no contenga el area y linderos y sea necesario la adquisiciéon de otro titulo

Respuesta No. 8: El contratista debera realizar la validacion del certificado de tradicién y libertad
con el fin de adquirir una subsidiaria para lograr la adquisicion.

Bogota, D.C., a los diez (10) dias del mes de febrero de 2021

ORIGINAL FIRMADO POR
FABIOLA OCAMPO SANTA
Gerente de Contratos
Sociedad de Activos Especiales SAS
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