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Por medio de la cual se adopta el Modelo de Pagos por Gestion a Depositarios por la Administracion de Inmuebles del Fondo
para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el Crimen Organizado -FRISCO.

El Presidente de la Sociedad de Activos Especiales S.A.S.

En uso de las facultades conferidas en el articulo 90 de la Ley 1708 de 2014, y el Decreto 2136 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que la Sociedad de Activos Especiales SAS - SAE, es una sociedad de economia mixia del orden nacional, autorizada por
la ley, de naturaleza tnica y sometida al régimen de derecho privado, adscrita al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico,
con personeria juridica, autonomia administrativa, presupuestal y patrimonio propio.

Que de conformidad con el articulo 90 de la Ley 1708 de 2014, el Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha

contra el Crimen Organizado -FRISCO es una cuenta especial sin personeria juridica administrada por la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S -SAE

Que el articulo 90 de la Ley 1708 de 2014 "Por medio de la cual se expide el Codigo de Extincion de Dominio” indica que el

presidente de la Republica expedira, dentro de los doce (12) meses siguientes a la entrada en vigencia de la misma, el
reglamento para la administracion de los bienes.

Que el articulo 92 y subsiguientes enuncian los mecanismos bajo los cuales se puede realizar la administracion de los bienes
del FRISCO.

Que el articulo 99 de la Ley 1708 de 2014, establece que el deposito provisional es una forma de administracién de bienes
afectados con medidas cautelares o sobre los cuales se halla deciarado |a extincion de dominio, ya sean muebles e inmuebles,
sociedades, personas juridicas, establecimiento o unidad de explotacion econdmica, en virtud del cual se designa una persona
natural o juridica que retna las condiciones de idoneidad necesarias para que las administre, cuide, mantenga, custodie y
procure que continlien siendo productivas y generadoras de empleo.

Que el dia 20 de agosto de 2014 el Gerente General (E) de la Sociedad de Activos Especiales S.A.S, expidié la Resolucion

001, *Por medio de Ia cual se establece el procedimiento de seleccion de los Depositarios Provisionales y se dictan otras
disposiciones”.

Que con el fin de administrar de manera eficiente los activos del FRISCO, se expidieron las Resoluciones 15, 34 y 208. Que
modificaron algunos aspectos reglamentados en la Resolucién 001 de 2014,

Que el 4 de noviembre de 2015 el Gobierno Nacional expidio el Decreto 2136, “Por el cual se reglamenta el Capitulo VIII del
Titulo Hl del Libro Il de la Ley 1708 de 2014”.

Que en el literal f del Articulo 2.5.5.1.2, del Decreto 2136 de 2014 define Ia Metodologia de Administracion como el “Conjunto

de procedimientos internos propios para la administracién de los Bienes del FRISCO, los cuales seran desarrollados por el
Administrador del FRISCO.”

Que en el Articulo 2.5.5.6.6, del Decreto 2136 de 2014 define las obligaciones de los Depositarios Provisionales, indi

que “a los depositarios provisionales les seran exigibles las obligaciones contenidas en la Metodologia de Administ
FRISCO, y como minimo deberén contener las mencionadas en el articulo”.
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Que en sesion del 29 de febrero de 2016, la Junta Directiva de la Sociedad de Activos Especiales, teniendo la propuesta
presentada, aprobé el plan de pagos por gestion de inmuebles a los Depositarios Provisionales.

Que uno de los objetivos primordiales de la Sociedad de Activos Especiales SAS ~ SAE es la transparencia en la
administracion de los bienes.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: PAGOS POR GESTION DE DEPOSITARIOS: Adoptar los conceptos y honorarios que el
administrador del FRISCO pagara a los depositarios provisionales por la gestion de estimados de renta, legalizacion de

ocupantes ilegales, desalojos e incentivo de productividad, siempre que cumplan con lo dispuesto en el presente acto
administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: CONCEPTOS DE GESTION: Los pagos por gestion que se reglamentan son los siguientes:

1. PAGO POR GESTION DE ESTIMADOS DE RENTA:

Definicion: El estimado de renta es el valor a pagar en el mercado por concepto de canon de arrendamiento de un inmueble,
el cual sera elaborado con sujecion a la metodologia y formatos previamente definidos por el administrador del Fondo para la
Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el Crimen Organizado ~FRISCO.

Parametros de la metodologia: Para la elaboracién de los estimados de renta se tendra en cuenta el tipo de predio, sector
de localizacion, vocacion, condicion juridica, uso, area construida, estrato, vetustez y estado de conservacion.

Honorarios: El pago por la gestion del estimado de renta de un inmueble esta sujeto a resultado y sera equivalente al 20%
de un (1) Canon de Arrendamiento sin exceder 2.5 SMMLV.

Forma de pago: El pago por la gestion del estimado de renta de un inmueble se pagara por una sola vez, (nicamente, en el

momento en el que se reciba el recaudo del primer canon de arrendamiento y podra acumularse con otros pagos por gestion
efectuados sobre el mismo inmueble.

Tramite de pago: El pago se efectuara previa presentacion de la respectiva factura, aprobacion, soportes y correspondiente

informe de gestion requerido en el articulo 2.5.5.6.6 del Decreto Reglamentario 2136 de 2014, seg(in los criterios que para tal
fin determine la Sociedad de Activos Especiales.

PAGO POR GESTION DE LEGALIZACION DE OCUPANTE ILEGAL:

Definicién: Consiste en la gestion de aquellos bienes que tienen ocupaciones ilegales tendientes a la formalizacion de los

ocupantes a través de la celebracion de un contrato de arrendamiento conforme con lo establecido en la Metodologia de
Administracion.

Parametros de la metodologia: El proceso debera ajustarse a la Metodologia de Administracion que expedira el
Administrador del Fondo para la Rehabilitacion, Inversian Social y Lucha contra el Crimen Organizado -FRISCO.

Honorarios: El pago por la gestion de ocupantes ilegales de un inmueble esta sujeto a resultado y sera equivalente al 50%
de un (1) Canon de Arrendamiento, sin exceder5 SMLMV en Predios Urbanos y 10 SMLMV en Rurales y podra acumularse
con otros pagos por gestion efectuados sobre el mismo inmueble.

Estos pagos solamente se aceptaran por hechos de ocupacion ilegal que no fueron generados durante su designacion y
administracion del bien como depositario.
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Forma de pago: El pago por la gestion de legalizacion de ocupante ilegal de un inmueble se pagara por una sola vez,
tnicamente, en el momento en el que se reciba el recaudo del primer canon de arrendamiento.

Tramite de pago: El pago se efectuara previa presentacion de la respectiva factura, aprobacion, soportes y correspondiente

informe de gestion requerido en el articulo 2.5.5.6.6 del Decreto Reglamentario 2136 de 2014, segun los criterios que para tal
fin determine la Sociedad de Activos Especiales.

PAGO POR GESTION DE DESALOJOS,

Definicién: Consiste en la gestion tendiente a la recuperacion material de un bien que fue tomado de manera legitima
evitando que aquellos que han procedido en contra de la ley obtengan un provecho injustificado con su accién.

Las gestiones que el depositario provisional debera adelantar para obtener el derecho al pago, entre otras deberan ser las
siguientes:

Elaboracion y documentacion de la Ficha técnica del Inmueble.
Acta de visita del Inmueble.

Elaboracién de la solicitud de desalojo debidamente documentada.

Gestion para la fijacion de fecha de desalojo ante las autoridades pertinentes.
Acompafiamiento a la diligencia de Desalojo.
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Los anteriores documentos deberan ser presentados en los formatos establecidos que para tal fin determiné el
Administrador def FRISCO.

Pardmetros de la metodologia: El proceso debers ajustarse a la Metodologia de Administracion que expedira el
Administrador del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha confra el Crimen Organizado -FRISCO.

Honorarios: El pago por la gestion de desalojo de ocupantes ilegales de un inmueble esta sujeto a resultado y sera
equivalente al 100% de un (1) Canon de Arrendamiento sin exceder 5 SMLMV en Predios Urbanos y 10 SMLMV en Rurales
y podra acumularse con otros pagos por gestion efectuados sobre el mismo inmueble.

Estos pagos solamente se aceptaran por hechos de ocupacion ilegal que no fueron generados durante su designacion y
administracion del bien como depositario.

Forma de pago: El pago por la gestion de desalojo de un inmueble se pagara por una sola vez, unicamente, en el momento
en el que se reciba el recaudo del primer canon de arrendamiento.

Tramite de pago: El pago se efectuara previa presentacion de la respectiva factura, aprobacion, soportes y comespondiente
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informe de gestion requerido en el articulo 2.5.5.6.6 del Decreto Reglamentario 2136 de 2014, segin los criterios que para tal
fin determine la Sociedad de Activos Especiales.

PAGO POR GESTION DE PRODUCTIVIDAD DE ACTIVOS.

Definicion: El pago por la gestion de productividad de un activo es el valor a pagar por la efectividad en el arrendamiento de
un inmueble dentro de un periodo de tiempo de conformidad con la metodologia previamente definida por el administrador
del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el Crimen Organizado —FRISCO.

Honorarios: El pago por la gestion de productividad de un inmueble esta sujeto a resultado y sera equivalente a un
porcentaje del primer canon mensual del contrato de arrendamiento celebrado, solamente si el contrato se suscribe dentro

del periodo establecido, contado a partir del acta de entrega del inmueble. Segiin los tiempos establecidos en el siguiente
cuadro:

Dias Porcentaje
Entre el dia 0y el dia 90 50% del valor de un canon
mensual
Entre el dia 91 y el dia 180 25% del valor de un canon
mensual
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Forma de pago: El pago por la gestion de productividad de un inmueble se pagara por una sola vez, Unicamente, en el

momento en el que se reciba el recaudo del primer canon de arrendamiento y podra acumularse con otros pagos por gestion
efectuados sobre el mismo inmueble.

Tramite de pago: El pago se efectuara previa presentacion de la respectiva factura, aprobacion, soportes y correspondiente

informe de gestion requerido en el articulo 2.5.5.6.6 del Decreto Reglamentario 2136 de 2014, segun los criterios que para tal
fin determine la Sociedad de Activos Especiales.

ARTICULO SEXTO: VIGENCIA. La presente rige a partir de su publicacién

Publiquese y Cumplase,

Dada en Bogota, D.C., a los 2 0 ABR 2016
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+ MARIA VIRGINIA TORRES DE CRISTANCHO

Presidente
Eiabore: Andres Carmilo Gonzalez Gmi&

-
Reviso y Aprobo:
Q Raul Vargas; Vicepresidente de Bienes Inmuebles y MueblghEs
Jﬁa Jimenez; Gerente de Inmuebles. ),I'
auricio Solorzano; Vicepresidente Juridico,w
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